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ASSUMPTE: Informe sobre I'exigéncia d’inscripcio al Registre d’Agents Immobiliaris dels
gestors d’habitatges d’us turistic (HUT).

Normativa aplicable:

- Llei 22/2010, del 20 de juliol, del Codi de consum de Catalunya.

- Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

- Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatges d’us turistic.

- Decret 12/2010, de 2 de febrer, pel qual es regulen els requisits per exercir
I'activitat d’agent immobiliari i es crea el Registre d’Agents Immobiliaris de
Catalunya.

Analisi:

Els Habitatges d'Us turistic (HUT) estan definits a l’article article 50 bis de la Llei 13/2002, de 21
de juny, de turisme de Catalunya com habitatges que sdén cedits pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, de manera reiterada i a canvi de contraprestacié
economica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per reglament.

D’altra banda, l'article 66 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic defineix els habitatges d’uUs turistic, com
aquells que sén cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, de forma
reiterada i a canvi de contraprestaci6 econOmica, per a una estada de temporada, en
condicions d’'immediata disponibilitat. Segons el Decret per “estada de temporada” I'ocupacié
de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a 31 dies i es considera “cessié
reiterada” quan I’habitatge es cedeix dues o més vegades dins del periode de I’any.

El titol Il del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatges d’us turistic regula els “habitatges d’us turistic”, com a modalitat d’allotjament en
habitatges, i completa la plena integracié de la figura en I'0rbita de la normativa sectorial
turistica, establint els parametres tecnics, de servei minims propis de |'activitat i es
determinen els requisits per a l'accés a l'activitat, en el marc de la potestat municipal
d’ordenacio dels usos i el regim de propietat horitzontal definit en el Codi civil catala, en els
suposits que sigui aplicable.
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Es a dir, els habitatges d’Us turistic sén una modalitat d’allotjament en habitatges que s’integra
dins de la normativa sectorial de turisme, si bé es tracta d’'una modalitat d’allotjament
completament diferenciada dels “establiments d’allotjaments turistics”, ja que la seva
naturalesa i el seu régim juridic sén diferents.

Aixi, arran de les modificacions introduides en la Llei del dret a I’habitatge per la Llei 9/2011,
de 29 de desembre, de promocié de I'activitat economica, I’habitatge d’Us turistic es configura
com un exercici o activitat econdmica de |’habitatge diferent del residencial

El propietari o propietaria d’'un HUT pot delegar o encarregar en una tercera persona la gestid
de la cessié temporal.

Donat que en la comercialitzacié d’'un habitatge d’ds turistic no hi ha una transaccid
immobiliaria , que és el bé juridic objecte de tutela per la Llei del dret a I’habitatge, cal estar a
la normativa sectorial (turistica).

En definitiva, en el cas que el propietari d’'un HUT atribueixi a un agent immobiliari les
activitats de intermediacid i gestid de transaccions immobiliaries referides a una cessio de
I’habitatge —en aquest cas, una cessié temporal- a un tercer, ens trobem davant d’una relacié
juridica regulada per la legislacio turistica.

Conclusio:

- Les empreses turistiques definides a I'article 33 de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme de Catalunya, que es dediquen EXCLUSIVAMENT a la intermediacié en
I'arrendament d’habitatges d’uUs turistic o habitatges de turisme rural inclosos al
Registre de turisme de Catalunya (RTC), no han d’estar inscrites al Registre d’agents
immobiliaris previst al Decret 12/2010, de 2 de febrer, pel qual es regulen els requisits
per exercir I'activitat d’agent immobiliari i es crea el Registre d’Agents Immobiliaris de
Catalunya.
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