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Presentació de la plataforma Mercat Gironí Immobiliari (M.G.I.)

1.- Població, llars i variables sòcio-econòmiques a la Demarcació de Girona (Càtedra d’habitatge Pere Bahí)

2.- Construcció d’habitatges

2.1.- Habitatges iniciats i acabats (2014 - 2024) - Demarcació de Girona

2.2.- Habitatges iniciats i acabats (2014 - 2024) - Girona municipi

3.- Compravendes d’habitatges

3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges (2006 - 2024) - Demarcació de Girona

3.2.- Preu mitjà compravenda d’habitatges registrats (1T2021 - 1T2025) - Girona municipi

3.3.- Compravenda d’estrangers (2020 - 2024) - Demarcació de Girona

3.4.- Número d’hipoteques sobre habitatges (2004 - 2024) - Demarcació de Girona

3.5.- Número total de compravendes d’habitatges (2004 – 2024) - 23 municipis estudiats (*)

4.- Lloguer d’habitatge

4.1.- Número de contractes dipositats a Incasòl (2007 – 2024) - Demarcació de Girona

4.2.- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (€/mes) (2007 – 2024) - Girona municipi

4.3.- Mercat del lloguer (2014 – 2024) - 23 municipis estudiats (*)

4.4.- Habitatges de lloguer social (% respecte habitatges principals) – Àmbit estatal

5.- Habitatges d’ús turístic

5.1.- Habitatges d’ús turístic (2020 – 2025) - Comarques

5.2.- Habitatges d’ús turístic (2019 – 2025) - 23 municipis estudiats (*)

6.- Número d’ocupacions denunciades (2010 – 2024) - Demarcació de Girona

7.- Número de desnonaments (2021 – 2024) - Demarcació de Girona

8.- Inversió pública en polítiques d’habitatge

8.1.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge  del 2007 al 2021 (euros/habitant)

8.2.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge  del 2007 al 2021 (% PIB)

9.- Rendibilitat inversions alternatives (2016 – 2024)

(*) 

Banyoles

Bisbal d’Empordà (la)

Blanes

Calonge

Cassà de la Selva 

Castell-Platja d’Aro i S’Agaró

Castelló d’Empúries  

Escala (l’)

Figueres

Girona

Llagostera

Lloret de Mar

Olot

Palafrugell

Palamós

Puigcerdà

Ripoll

Roses

Salt

Sant Feliu de Guíxols 

Santa Coloma de Farners

Torroella de Montgrí  

Vidreres
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Estudi de preus de mercat

Estudi de preus de compravenda d’obra nova, segona mà i de lloguer d’habitatges (operacions

reals). Iniciat el segon semestre de l´any 2000.

Àmbit geogràfic: Onze dels principals municipis de la nostra província: Banyoles, Blanes, Figueres,

Girona, Lloret de Mar, Olot, Palamós, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols i Santa Coloma de

Farners

Novetats MGI: L´estudi s´amplia a qualsevol tipologia d´immoble (habitatge, locals comercials,

naus, aparcaments…) i a qualsevol municipi de les Comarques Gironines.

Informació de l’estat de l’immoble: reforma, instal·lacions, etc.

L’estudi s’amplia a qualsevol tipologia d’immoble (habitatge, locals comercials, naus, aparcaments...)

Té en compte tots els municipis de la Demarcació de Girona.

Tenim informació en temps real i més informació de l’immoble (estat de reforma, instal·lacions....)
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2.1.- Habitatges iniciats i acabats – Demarcació de Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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De l´any 2023 al 2024 hi
ha hagut una variació
d´habitatges iniciats del
+6,06% (+137 unitats) i un
a variació del número
d´habitatges acabats del
-6,83% (-112 unitats).



2.1.- Habitatges iniciats i acabats – Demarcació de Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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2.2.- Habitatges iniciats i acabats – Girona Municipi
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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De l´any 2023 al 2024 hi
ha hagut una variació
d´habitatges iniciats del
+27,46% (+67 unitats) i
una variació del número
d´habitatges acabats del
+11,35% (+21 unitats).



2.2.- Habitatges iniciats i acabats – Girona Municipi
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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3.- Compravenda d’habitatges

3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges (2006 - 2024) - Demarcació de Girona
3.2.- Preu mitjà compravenda d’habitatges registrats (1T2021 - 1T2025) - Girona municipi
3.3.- Compravenda d’estrangers (2020 - 2024) - Demarcació de Girona
3.4.- Número d’hipoteques sobre habitatges  (2004 - 2024) - Demarcació de Girona
3.5.- Número total de compravendes d’habitatges (2004 – 2024) - 23 municipis estudiats (*)
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(*) Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes, Calonge i Sant Antoni, Cassà de la Selva, Castell-Platja d’Aro i S’Agaró, Castelló d’Empúries, Escala (l’), Figueres, Girona, Llagostera, Lloret de 

Mar, Olot, Palafrugell, Palamós, Puigcerdà, Ripoll, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols, Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres.



3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges - Demarcació de Girona
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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El número de compravendes 
totals d´habitatge l´any 2024 

(14.614) és la 2a millor 
xifra en número de 
compravendes dels 
darrers 17 anys.

Als darrers 10 anys  la 
proporció mitjana de 

compravendes 
d´habitatges de 2a mà ha 
estat del 92% del total 
compravendes i les 
d´habitatges d´obra nova 
ha estat del 8%.
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3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges - Demarcació de Girona
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



3.2.- Preu mitjà compravenda d’habitatges registrats - Girona municipi

Font: Estadística Registral Inmobiliaria de los Registradores de España

33

Les darreres dades publicades 
a la Estadística Registral 

Inmobiliaria situen el preu 
mitjà de compravenda 
d´habitatge, al municipi de 
Girona, 1r trimestre 2025 en 

2.562.-euros/m2

Això suposa un

increment interanual 
1T2024-1T2025 del 
+10,10%.
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3.3.- Compravenda d’estrangers - Demarcació de Girona
Font: Estadística Registral Inmobiliaria de los Registradores de España

La mitjana de percentatge 
de compravendes 
d’estrangers a la demarcació 
de Girona, els darrers 5 anys, se 

situa en el 28% respecte del 
total compravendes.

Cal destacar com a 

nacionalitat més important 
a la demarcació, la francesa 

amb un 42% de les operacions 

realitzades per estrangers, 
seguida de la marroquina i 
l’alemanya amb un 5% 
cadascuna.



3.4.- Número d’hipoteques sobre habitatges - Demarcació de Girona 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’INE.
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3.5.- Número total de compravendes d’habitatges (2004 – 2024) - 23 municipis 
estudiats (*)
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

3.5.1- Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes i Calonge
3.5.2- Cassà de la Selva, Castelló d’Empúries, Castell – Platja d’Aro i S’Agaró, Escala (l’)
3.5.3- Figueres, Girona, Llagostera i Lloret de Mar
3.5.4- Olot, Palafrugell, Palamós i Puigcerdà
3.5.5- Ripoll, Roses, Salt i Sant Feliu de Guíxols
3.5.6- Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres
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3.5.1-Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes i Calonge
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3.5.2- Cassà de la Selva, Castelló d’Empúries, Castell – Platja d’Aro i S’Agaró, 
Escala (l’)
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3.5.3- Figueres, Girona, Llagostera i Lloret de Mar
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3.5.4- Olot, Palafrugell, Palamós i Puigcerdà
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3.5.5- Ripoll, Roses, Salt i Sant Feliu de Guíxols

41



3.5.6- Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres
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4.- Lloguer d’habitatge

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya

4.1- Número de contractes dipositats a Incasòl (2007 – 2024) - Demarcació de Girona 
4.2- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (2007 – 2024) - Girona municipi
4.3- Mercat del lloguer (2014 – 2024) - 23 municipis estudiats (*)
4.4- Habitatges de lloguer social – Àmbit estatal
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(*) Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes, Calonge i Sant Antoni, Cassà de la Selva, Castell-Platja d’Aro i S’Agaró, Castelló d’Empúries, Escala (l’), Figueres, Girona, Llagostera, Lloret de 

Mar, Olot, Palafrugell, Palamós, Puigcerdà, Ripoll, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols, Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres.
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4.1.- Número de contractes dipositats a Incasòl - Demarcació de Girona
Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl

Des de l´any 2021 els contractes 
de lloguer d´habitatge dipositats
a Incasòl no han fet més que 

reduir-se (3.827 contractes 
menys l´any 2024 si el 
comparem amb l´any 2021).

L´any 2024 s´han dipositat a 
Incasòl 861 contractes 
menys que l´any 2023.
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4.1.- Número de contractes dipositats a Incasòl - Demarcació de Girona
Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl



4.2.- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (€/mes) – Girona municipi

Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl
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El preu mitjà de lloguer
contractual d´habitatge és el 
2024, al municipi de Girona, de 

767 euros/mes.
Això suposa un increment
2023-2024 de +0,30%.

A Catalunya s´aplica la limitació
del preu de lloguer a municipis
declarats en zona tensa (a 140 
municipis des del 16 de març de 
2024 (DOGC 15/03/2024), 
ampliant-se a 271 municipis des 
del 10 d'octubre de 2024 (BOE 
9/10/2024).
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4.2.- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (€/mes) – Girona municipi

Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl



4.3.- Mercat del lloguer (2014-2024) - 23 municipis estudiats (*)

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya

4.3.1- Banyoles, 4.3.13- Olot
4.3.2- Bisbal d’Empordà (la) 4.3.14- Palafrugell
4.3.3- Blanes 4.3.15- Palamós
4.3.4- Calonge i Sant Antoni 4.3.16- Puigcerdà
4.3.5- Cassà de la Selva 4.3.17- Ripoll
4.3.6- Castell – Platja d’Aro i S’Agaró 4.3.18- Roses
4.3.7- Castelló d’Empúries 4.3.19- Salt
4.3.8- Escala (l’) 4.3.20- Sant Feliu de Guíxols
4.3.9- Figueres 4.3.21- Santa Coloma de Farners
4.3.10- Girona 4.3.22- Torroella de Montgrí
4.3.11- Llagostera 4.3.23- Vidreres
4.3.12- Lloret de Mar
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4.3.1 Banyoles
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4.3.2 Bisbal d´Empordà (la)
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4.3.3 Blanes
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4.3.4 Calonge i Sant Antoni
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4.3.5 Cassà de la Selva
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4.3.6 Castell-Platja d´Aro i S’Agaró
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4.3.7 Castelló d’Empúries
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4.3.8 Escala (l’)
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4.3.9 Figueres
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4.3.10 Girona
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4.3.11 Llagostera
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4.3.12 Lloret de Mar
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4.3.13 Olot
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4.3.14 Palafrugell
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4.3.15 Palamós
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4.3.16 Puigcerdà
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4.3.17 Ripoll
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4.3.18 Roses
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4.3.19 Salt
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4.3.20 Sant Feliu de Guíxols
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4.3.21 Santa Coloma de Farners
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4.3.22 Torroella de Montgrí
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4.3.23 Vidreres
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4.4.- Habitatges de lloguer social (% respecte habitatges prals.) – Àmbit estatal

Font: Boletín especial Vivienda Social 2024 del Observatorio de Vivienda y Suelo. Censo 2011, Eurostat, Housing Europe i elaboració pròpia

(*) No es disposa d’informació sobre el percentatge d’habitatge social de l’any 2023, són dades del 2017
(***) Estimació segons enquesta de condiciones de vida elaborada per l’INE. (2023)
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Una de les conclusions del 
Boletín Especial del 
Observatorio de Vivienda y 
Suelo és que a España hi ha un 
parc d´habitatge social al 
voltant dels 318.000 
habitatges i posa de manifest

que existeix la necessitat
d´incrementar el parc
d´habitatge social a totes 
les Comunitats i ciutats
autònomes, amb
l´objectiu de contribuir a 
equilibrar el mercat i ser 
un instrument de suport a 
les persones i col·lectius
amb majors dificultats
d´accés a l´habitatge.



5.1.- Habitatges d’ús turístic - Comarques

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya
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A partir de l´aplicació del Decret Llei
3/2023, de 7 de novembre del 2023, 
veiem que el nombre de llicències de 
HUT de les dues darreres sèries (2 abril 
2024 i 7 d´abril de 2025) s’ha
estabilitzat.
Les comarques del Baix Empordà i Alt 
Empordà són les que tenen un major
nombre de llicències d´HUT.

La demarcació de Girona té el 
43,12% del total HUT de tot
Catalunya (45.843 HUT)



Municipis Número HUT 05/03/2019 Número HUT 28/01/2020 Número HUT 31/08/2020 Número HUT 8/5/2025

Roses 3,748 4,171 4,274 5,358

Lloret de Mar 3,043 3,222 3,231 3,279

Escala (L') 2,668 2,890 2,957 3,268

Torroella de Montgrí 2,549 2,693 2,737 2,660

Castelló d'Empúries 2,449 2,773 2,832 3,662

Palafrugell 1,901 2,129 2,218 2,769

Calonge i Sant Antoni 1,733 1,910 2,004 2,432

Castell-Platja d’Aro i S’Agaró 1,583 1,933 2,097 2,933

Blanes 1,131 1,179 1,229 1,339

Palamós 1,037 1,217 1,269 1,653

Sant Feliu de Guíxols 829 940 975 1,108

Girona 752 869 854 790

Vidreres 200 226 234 279

Figueres 160 200 223 313

Puigcerdà 124 147 157 294

Olot 72 77 81 104

Banyoles 42 54 61 103

Llagostera 29 34 32 41

Bisbal d'Empordà (La) 23 37 39 50

Ripoll 15 16 18 39

Santa Coloma de Farners 12 13 13 19

Cassà de la Selva 7 9 9 17

Salt 0 1 1 6

5.2.- Habitatges d’ús turístic - 23 municipis estudiats

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Porta Transparència Catalunya
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6.- Número d’ocupacions denunciades - Demarcació de Girona

Font: Portal estadístico de criminalidad / Ministerio del interior

75

El darrer any (2023-2024) hi ha 
hagut un increment del número 
d´ocupacions denunciades a la 
demarcació de Girona del 
23,85% (+181).

Al període 2014-2014 hi ha hagut un 
increment de quasi +221% del 
número d´ocupacions (+ 647 
ocupacions).



7.- Número de desnonaments – Demarcació de Girona

Font: Consejo General del Poder Judicial
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Gairebé 3 de cada 4 desnonaments
practicats l´any 2024 són derivats
de la Llei d´Arrendaments Urbans



8.1.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge del 2007 al 2021
- Països Unió Europea

Font: Boletín Especial del Observatorio de Vivienda y Suelo 2024 realitzat pel Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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La mitjana de despesa en 
protecció social en habitatge, 
en 15 anys, a l´estat espanyol, 
ha estat de 34.-euros/habitant.

La mitjana europea, en aquest
mateix període és de 
160,5.-euros/habitant.



8.2.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge  del 2007 al 2021 
(% PIB) - Països Unió Europea

Font: Boletín Especial del Observatorio de Vivienda y Suelo 2024 realitzat pel Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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La mitjana de despesa en 
protecció social en habitatge, 
en 15 anys, a l´estat espanyol, 
ha estat del 0,14% del PIB.

La mitjana europea, en aquest
mateix període és del 0,54% 
del PIB.



9.- Rendibilitat inversió alternatives

Font: Banco de España, Ministerio de Fomento, Colegio Registradores, Sociedad de Tasación
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