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Simulador per a béns immobles

[T

Aquest simulador permet consultar quin és el valor minim que cal a declarar en les transmissions de béns
immobles de naturalesa urbana, d'acord amb la Instruccié de comprovacia de valors que 'Agencia publica
anualment.

L'accés al simulador es pot fer amb identificacié digital o sense. Si la simulacio es fa sense haver-se
identificat, el calcul d'aquest valor minim, que s'obté a partir de la referéncia cadastral de Iimmaoble, té
efectes merament informatius.

Per obtenir el certificat corresponent cal accedir al simulador amb identificacio digital i detallar les dades
de la persona adquirent. El certificat té validesa per a transmissions efectuades fins al 31 de desembre de
I'any en curs, sempre que I'ATC disposi de les dades actualitzades del cadastre: en cas contrari la validesa
és d'un mes. Les transmissions de béns immobles de naturalesa urbana que aportin aguest certificat no
seran objecte de comprovacioé prioritaria. si bé FAdministracio es reserva el dret de verificar els elements i
circumstancies que consideri oportuns.

El valor que s'obté amb el simulador s'ha calculat sobre el 100% de la plena propietat i no és valid en els
casos SEgUEHtSI

-Quan el valor cadastral no reflecteix la realitat fisica o urbanistica de limmable.

- Si es tracta d'un immoble que abans del requeriment de 'Administracié no havia estat declarat.
- Quan es tracta d’'un bé singular superior a 1.000.000 d'euros, amb especials caracteristiques
constructives, tipoldgiques, arquitectdniques, representatives, historiques o culturals.

(® simulador per a béns
immobles

(® Simulador per a béns
immobles (accés amb
identificacié digital)
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Opci6 1: accés sense identificacié digital

Si s’accedeix al simulador sense identificacio digital, el
resultat del valor minim que s’obté té caracter
merament informatiu, d’acord amb la Instruccié de
comprovacié de valors que I’Agéncia publica anualment.

Opci6 2: accés amb identificacio digital

Si s’accedeix al simulador amb identificacié digital s’obté
un certificat del valor minim a declarar en les
transmissions de béns immobles de naturalesa urbana,
d’acord amb la Instruccié de comprovacio de valors que
I’Agéncia publica anualment.

AVIS:

El valor que s’obté no resulta valid en els casos seguents:

Quan el valor cadastral no reflecteix la realitat fisica o
urbanistica de I'immoble.

Si es tracta d’'un immoble que abans del requeriment de
I’Administracio no havia estat declarat.

Quan es tracta d’'un bé singular superior a 1.000.000 d’euros,
amb especials caracteristiques constructives, tipologiques,
arquitectoniques, representatives, historiques o culturals.

El simulador no esta disponible para a aparcaments
actualment.
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Opcid 1. Simulacié sense identificacio digital: emplenar les dades ¢ ¢ _
Agéncia Tributaria

de la persona adquirent ®  deCatalunya

El calcul del valor minim a declarar a través de la opcié 1 (sense identificacié digital) té efectes merament
informatius.

~* . Siesvol obtenir un certificat oficial corresponent de la simulacié cal accedir al simulador amb identificacio digital
(opci6 2) i realitzar la simulacio (vegeu pagina 6).

Simulador per a béns immobles

Simulador del valor minim a declarar en les transmissions de béns inmobles
Atés que heu accedit al simulador mitjangant identificacié digital podeu cbtenir un certificat del valor minim a declarar

Titular: NOMI COGNOM DE LAPERSONATITULARDEL CERTIFICAT _
Dades de la persona adquirent
Dades de la persona adquirent

o = S’ha d’introduir el NIF i el nom i a continuacio

NIF: “Nom / Raé social: 1 clicar el bot6 «Cercar»

Dades de |a persona
NIF: Nom / Rad social:
Dades emplenades automaticament

= Aquestes caselles s’emplenaran
automaticament un cop el sistema hagi
comprovat el NIF i el nom introduit al punt 1
(després d’haver premut el boté «Cercar»

Adreca de la persona
Provincia: Municipi: Codi postal: Codi INE:

Tipus via: Nom de |a via: Numero: Escala: Pis: Porta:



Opcio 1. Simulacio sense identificacio digital: cercar el bé a cL
. . . Agéncia Tributaria
declarar i emplenar dades de la simulacio ®  deCatalunya

Referéncia cadastral

e - = En aquesta casella s’ha d’introduir la referéncia
cadastral de I'habitatge (consta de 20 digits).

= Sino es coneix la referéncia, el sistema

1 Any meritacid: Aquesta reférencia es pot obtenir a: Consulta de dades cadastrals .
| s I proporciona un enlla¢ a un web on es pot
— e e e = = = = = = == consultar el cadastre:
I *Tipus de bé& immoble |
. _ . e 1 Q Consulta de dades cadastrals
@  Habitatge 20 Alres (la funcionalitat no esta disponible per a aparcaments actualment)
| | www.sedecatastro.gob.es
| |
1 *Fet imposable 1
: Impost sobre transmissions patrimonials | actes jundics documentats :
I |
1 @  Impost sobre sucessions | donacions: donacions 1
: o . . '9 S’obté la referéncia cadastral després d’emplenar
| Impost sobre sucessions | donacions: sucessions |
| | uns camps.
| = goeficient relatiu al contracte d'arrendament 1
(. ! 9
| @ Sense contracte d'arrendament, o amb contracte no admés a prorroga forgosa, o bé no anterior al 1586 | Seleccid d’opcions
1 I , . .
| Amb contracte d’arrendament sotmés a prorroga forcosa anterior a 1386 | amb renda actualitzada™ | S’ha de seleccionar L!na Oopcio per a cada un dels
| 1 conceptes que apareixen:
1 & . : . 3 : - = | . L - N
Lo AT confragte gamrendament sofmés » profrogs forgosa anterior 21 1986 Lamb (enda [o actalizada” * Tipus de bé immoble (actualment no esta
e e e e = = = disponible I'opcié aparcament)
! * Introduiu el codi gue es mostra: o R : = Fet imposab|e
I' Upsay 'U |e
!_ : : - S = Coeficient relatiu al contracte d’arrendament
[ Netejar | [ calcular @ Introduccié del codi

Abans de prémer el boté de calcular, pero, és
necessari introduir a I'espai facilitat un codi, tal i
com apareix a mode d’exemple.



Opcid 1. Simulacié sense identificacio digital: consulta el resultat g2+ _
Agéncia Tributaria

de la simulacidé ® deCatalunya

Resultat de la simulaci6 informativa

Especificacio de la simulacié informativa

Resultat Abans de mostrar el resultat de la simulacié
Sy S A S S o S _o ____________________ 2} s’especifica:
| El valor obtingut s'ha calculat sobre el 100% de la plena propietat, |
- i ’ o
! Aquest valor té efectes merament informatius. Per tal que tingui efectes vinculants cal que 'accés al simulador es faci amb ' El valor O_btlnglJt s’ha calculat sobre el 100% de la
I identificacié digital i que es facin constar les dades de |a persona solelicitant | també les de |a persona adquirent de la ! plena propietat.
| transmissié patrimonial que es vol formalitzar (opcid possible (nicament si 1a peticié fa referéncia a un fet imposable en termini |
| d'autoliquidacid). | . . . .
___________________________________________ - El valor obtingut té efectes merament informatius.
Referéncia cadastral: 1234567890
Superficie conatruide: 120:m2 Per tal que tingui efectes vinculants cal que I'accés al
Tipus de bé immoble: Habitatge simulador es faci amb identificacié digital i que es
Fet imposable: Impost sobre successions i donacions: donacions facin constar les dades de la persona peticionaria i
Any de meritacié: 2016 també les del subjecte passiu de la transmissié

patrimonial que es vol formalitzar (opci6 possible
Unicament si la peticio fa referéncia a un fet imposable
en termini d’autoliquidacio).

Valor minim a declarar™: 800.000,45
Data de simulacid: 25/05/2016

Imprimir

! = Amb aquest bot6 es pot imprimir el resultat de la
! simulacio.

| Imprimir



Opcio 2. Simulacié amb identificacio digital: assegurar que es S & Aoknels Trbuika

disposa d’un meétode d’autenticacié digital valid ® deCatalunya

Metodes d’autenticacio digital

Es imprescindible disposar d’un métode dels que s’exposen a continuacié per accedir a la funcionalitat, altrament no es podra
accedir al simulador

L Servei d’autenticacio IHCAT Mobil 2 Certificat digital autoritzat
(anteriorment Idcat-SMS) 9

"  Que és IdCAT Mobil? Informaci6 sobre com obtenir un certificat digital i comprovar si
= Es un servei proporcionat per TAOC d’autenticacié se’n té algun d’instal-lat:
d’usuaris i signatura electronica basat en I'enviament http://etributs.gencat.cat/ovcertificats
d’SMS al telefon mobil de contrasenyes d’un sol Us
E W =  Tipus de certificats digitals?
digital = Personals 2 L’usuari (persona fisica) pot accedir a alguns

. , . L certificats digitals facilitats de forma gratuita
= Aquest servei permet a 'usuari accedir rapidament a la
carpeta tributaria mitjancant el mobil . et
P jane dni #4: o A —
{of % ol identitat electrénicn ,_?3:: M Nacional

Fébrica
digital de Moneda y Timbre

=  S’adreca a persones fisiques, no a empreses ni entitats ) o .
= Personalside personajuridica > Les entitats

certificadores emeten, previ pagament, diferents tipus de

= L’alta es pot demanar en linia i també presencialment (és o o
certificats digitals

possible donar-se d’alta presencialment a les Delegacions
territorials de I'’Agéncia Tributaria de Catalunya).. = Corporatius - els col-legis professionals faciliten altres
certificats per als seus col-legiats:
Més informacio sobre com donar-se d’alta a IdCAt Mobil

https://web.aoc.cat/suport/idcatmobil/

. i
H . i & aNcert
@ firmaprofesional Camerfirma & ﬂ,\gm-nmm. P


http://etributs.gencat.cat/ovcertificats
http://etributs.gencat.cat/ovcertificats
http://www.firmaprofesional.com/home.htm
https://web.aoc.cat/suport/idcatmobil/

Opcid 2. Simulacié amb identificacio digital: acces al simulador ¢ **

amb identificacio digital

http://atc.gencat.cat

Tributs Gestions Normativa i criteris Utilitats

Accés a Utilitats

Programes d'ajuda Comprovacié6 d'ingressos
- — ==
| Simuladogs | Obtencié de justificant

Consulta'_‘deute Consulta de referéncia de
document electrénic

! Identifica’t amb el mbil

I Document identificatiu
! NIF = 12345678A
I

I Numero de mobil

0034 | 669111222

Simulador per a béns immoblﬁ

* Simulador per a béns immobles

= Simulador per a béns immobles (accés amb
identificacid)

Qué és iIdCAT-SMS? Com em puc donar d'alta?

|
|
1© ‘ za el meu idCAT-SMS
|
|

| L'0s d'aquest zervei implica Facceptacid de les seves
condicions d'lis

Simulador per a béns immobles

[T

Aquest simulador permet consultar quin és el valor minim que cal a declarar en les transmissions de béns
immobles de naturalesa urbana, d'acord amb la Instruccié de comprovacia de valors que 'Agencia publica
anualment.

L'accés al simulador es pot fer amb identificacié digital o sense. Si la simulacio es fa sense haver-se
identificat, el calcul d'aquest valor minim, que s'obté a partir de la referéncia cadastral de Iimmaoble, té
efectes merament informatius.

Per obtenir el certificat corresponent cal accedir al simulador amb identificacio digital i detallar les dades
de la persona adquirent. El certificat té validesa per a transmissions efectuades fins al 31 de desembre de
I'any en curs, sempre que I'ATC disposi de les dades actualitzades del cadastre: en cas contrari la validesa
és d'un mes. Les transmissions de béns immobles de naturalesa urbana que aportin aguest certificat no
seran objecte de comprovacioé prioritaria. si bé FAdministracio es reserva el dret de verificar els elements i
circumstancies que consideri oportuns.

El valor que s'obté amb el simulador s'ha calculat sobre el 100% de la plena propietat i no és valid en els
casos SEgUEﬂtSI

-Quan el valor cadastral no reflecteix la realitat fisica o urbanistica de limmable.

- Si es tracta d'un immoble que abans del requeriment de 'Administracié no havia estat declarat.
- Quan es tracta d’'un bé singular superior a 1.000.000 d'euros, amb especials caracteristiques
constructives, tipoldgiques, arquitectdniques, representatives, historiques o culturals.

e e e e e L B B

(® simulador per a béns
immobles

(® Simulador per a béns
immobles (accés amb
identificacié digital)

® ® Agéncia Tributaria
®  deCatalunya

Identificacio digital

o Accedir amb el servei IICAT Mobil.
Només si es tracta d’'una persona fisica

9 Accedir amb certificat digital. Accés al
menu de tramitacié de maquines de la
forma habitual amb els certificats digitals

Seleccioneu un certificat x
Seleccioneu un certificat per autenticar-vos
Certificat usuari1 5
Certificat usuari2
-
Informacié del certificat D"acord Cancella
p


http://atc.gencat.cat/
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Opcié 2. Simulacié amb identificacio digital: cercar el bé adeclararg g
. . Agéncia Tributaria
| dades de la persona adquirent ® deCatalunya

Cerca del bé a declarar

Simulador per a béns immobles

Simulador del valor minim a declarar en les transmissions de béns inmobles
Atés que heu accedit al simulador mitjangant identificacié digital podeu obtenir un certificat del valor minim a declarar

Titular: NOMI COGNOM DE LAPERSONATITULARDEL CERTIFICAT _
Dades de la persona adquirent
Dades de la persona adquirent

o = S’ha d’introduir el NIF i el nom i a continuacié

I v e “Nom / Raé social: 1 clicar el bot6 «Cercar»

Dades de la persona
NIF: Nom / Rad social:
Dades emplenades automaticament

= Aguestes caselles s’emplenaran

1
1
1
|
1
Adrega de la persona I
: automaticament un cop el sistema hagi
1
1
1
|

Provincia: Municipi: Codi postal: Codi INE: . . ..
comprovat el NIF i el nom introduit al punt 1

(després d’haver premut el boté «Cercar»
Tipus via: Nom de |a via: Numero: Escala: Pis: Porta:



Opcid 2. Simulacié amb identificacio digital: cercar el bé a declarar® ® ®

| dades a emplenar per fer la simulaci6

S -1
I | _________ |
1 Any meritacid: Aguesta reférencia es pot obtenir a:EonsuIta de dades cadﬁtral |°

I s
I
0
1

| 200¢¢f T E====== I

Cerca perreferencia cadastral
|
U |

| *Tipus de bé& immoble

@ Habitatge ©  Altres (la funcionalitat no estad disponible per & aparcaments actualment)

* Fet imposable

Impost sobre transmissions patrimonials | actes juridics documentats
@ Impost sobre sucessions | donacions: donacions
Impeost sobre sucessions | donacions: sucessions

* Coeficient relatiu al contracte d'arrendament

@  Sense contracte d'arrendament, o amb contracte no admés a prorroga forgosa, o bé no anterior al 1986

Amb contracte d'arrendament sotmés a prorrega forgosa antenor a 1986 | amb renda actualitzada™®

e e & *f @ ® @& + o

@ amb contracte d'arrendament sotmés a prérroga forcosa anterior al 1986 | amb renda no actualitzada™

—— o o o o o o owd

[ Netejar ] [ Calcular

® ® Agéncia Tributaria
®  deCatalunya

Referencia cadastral

= En aquesta casella s’ha d’introduir la referéncia
cadastral de I'habitatge (consta de 20 digits).

= Sino es coneix la referéncia, el sistema
proporciona un enlla¢ a un web on es pot
consultar el cadastre:

Q Consulta de dades cadastrals
www.sedecatastro.gob.es

S’obté la referéncia cadastral després d’emplenar
uns camps.

Seleccié d’opcions

S’ha de seleccionar una opcid per a cada un dels
conceptes que apareixen:

= Tipus de bé immoble (actualment no esta
disponible I'opcié aparcament)

= Fetimposable

= Coeficient relatiu al contracte d’arrendament



Opcid 2. Simulacié amb identificacio digital: consulta del resultat ¢ **

® ® Agéncia Tributaria

de la simulacidé ® deCatalunya

Resultat de la simulaciéo amb certificat

Resultat
_____________________ @

El valor obtingut s'ha calculat sobre el 100% de la plena propietat. : Avis de Va“desa de Ia SlmUIaC|O
€l valor obtingut no resulta valid en els casos seglents: | = El valor obtingut no resulta valid en els tres
- Quan el valor cadastral no reflecteix la realitat fisica o urbanistica de I'immoble. | casos que es detallen a la imatge

- Si es tracta d'un immoble que abans del requenment de I"'Administracié no havia estat declarat. \

- Quan es tracta d'un bé singular de valor supenior a 1.000.000 d'euros, sempre que tingui especials caracteristiques

constructives, tipologiques, arquitectoniques, representatives, histonques o culturals que |i atorguin aquesta singulanitat, |

Codi segur de verificacié (CSV): 2016CSV123456789 Certificat

Persona sol.lictant: Nom i coanom persona compradora ., i .
=  Amb aquest boté s’obté el certificat del valor

minim a declarar en les transmissions de béns
immobles de naturalesa urbana.

Persona adquirent: Nom i cognom persona pagadora
Referéncia cadastral: 1234567890

Superficie construida: 120 m2

Tipus de bé immoble: Habitatge - B

Fet imposable: Impost sobre successions i donacions: donacions R
Any de mentacio: 2016

Valor minim a declarar™: 800.000,45
Data de simulacio: 25/05/2016

| S
I‘ Obtemrcenrﬁ
I

'C?

=

El certificat té validesa per a transmissions efectuades fins al 31 de desembre de I'any en curs,
sempre que I'ATC disposi de les dades actualitzades del cadastre; en cas contrari la validesa és d'un mes.
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Suport a 'usuari

® ® Agéncia Tributaria
®  deCatalunya

= En cas d’incidéncia técnica durant la simulacié podeu enviar un correu electronic a: suport@atc.cat

= Per a altres dubtes o consultes podeu enviar un correu electronic a: consultes@atc.cat
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