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Habitatge

La construccio d’obranova
s’esten als barris de Girona

NOVES PROMOCIONS - | a capital
gironina i bona part de la costa
concentren la produccio d’habitatge
LLOGUER:-En els darrers sis mesos,
els preus dels lloguers han tocat sostre

G. Busquets
GIRONA

La construccié d’obra no-
va, un dels indexs de recu-
peracio del sector immobi-
liari, s’esta estenent a to-
tes les zones de Girona,
per primer cop des del fi-
nal de la crisi. L'estudi de
preus de mercat, que pe-
riodicament elaboren el
Gremi de Promotors i
Constructors i els Agents
de la Propietat Immobilia-
ria (API) de Girona, recull
aquestes dades “d’evolu-
ci6 positiva de preus” i de
produccié “quasi norma-
litzada” d’obra nova a to-
tes les zones de la ciutat.
L’estudi assenyala que
tant la capital gironina
com bona part de la costa
concentren l'activitat im-
mobiliaria a la demarca-
cib, que s’esta consolidant.
“Per primer cop en els dar-
rers anys l'estudi constata
que Girona té produccid
d’obra nova a les quatre
zones i de forma molt
equilibrada”, va assenya-
lar Josep Maria Coll, presi-
dent del Gremi de Promo-
tors i Constructors d’Edi-
ficis de Girona. “Girona
deu estar al voltant dels
700 habitatges amb llicén-
ciarecent ibolcats al mer-
cat i escampats, tot i que
una part important es
concentren a la zona de
Domeny i al final del Mig-
dia”, va assenyalar Coll.
D’aquesta manera, no no-
més hi ha noves promo-
cions al centre —habitat-
ges destinats aun compra-
dor de poder adquisitiu
alt—, sind també alsbarris.

Josep Maria Coll recalca,
que és una oportunitat per
avancar cap a la normalit-
zacio ja que “aquestes pro-
mocions noves s’adrecen a
una forquilla amplia de
compradors”. La mitjana
dels preus dels pisosnousa
tots els barris de Girona
ciutat s’haincrementat un
10% al llarg de I"altim any.
Quant al mercat de segona
ma, I'estudi recull un “crei-
xement sostingut dels
preus”. De mitjana, els in-
crements se situen entre el
10% i el 12%. En relaci6

Uns700
habitatgesnousa
la capital, sobretot
aDomeny i Migdia

amb les expectatives dels
propietaris per vendre, el
president dels API de Giro-
na, Joan Company, va sub-
ratllar que “els preus shan
apujat, perd que els pisos
en que s’han incrementat
per sobre de la mitjana no
es venen”. Va insistir en el
paper dels bancs, més exi-
gentsiestrictes en el finan-
cament, a diferencia dels
anys “d’euforia immobilia-

ta?

ria’.

2018: més hipoteques
L’estudi posa en relleu un
increment del nombre
d’hipoteques ala demarca-
ci6 el 2018. Es van forma-
litzar 5.957 hipoteques so-
bre habitatge, que repre-
senten un increment del
7,5% respecte alany ante-
rior. Eslaxiframésaltades
del 2012 a la demarcacio.

Estudi de preus de mercat dels habitatges a Ia

Preus de venda OBRA NOVA SEGONA MA
ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONA5 | ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4

BANYOLES 2.700 2.464 2.158 1.675 sd 2.133 2.065 1.614 1.054
BLANES 3.954 2914 2.392 1.945 sd 2.954 2.136 1.760 1375
FIGUERES 2.300 1.997 1375 1000 sd 1.896 1.563 1.287 847
GIRONA 4.287 3.575 2961 2.278 sd 3.180  2.648  2.058 1.439
LLORET 3.589 2.469 2.104 1.523 sd 3.220 2.411 1.827 1.263
oLot 2.453 2.183 1.778 1.483 sd 2.398 2.108 1.551 1.125
PALAMOS 5250  3.036  2.647  2.250 sd 3.835 2.545 2.297 1780
ROSES 4338  3.250  2.447 1917 sd 3376 2.469 1.906 1.327
SALT 1.964 1.642 1.467 935 sd 2.018 1.639 1106 822
ST. FELIU DE GUiXOLS 5.100 3.732 2.305 1.250 sd 4.475 3.164 2.150 1.564
STA. COLOMA DE FARNERS 1.943 1.918 1.682 1.515 sd 1.563 1.503 1.338 1.103

* PREU EN EUROS / M2 UTILS. 5d : Sense dades

L’analisi que fa el sector
del mercat de I'habitatge
de lloguer destaca que els
preus han tocat sostre ar-
reu de la demarcaci6. En
comparaci6 amb l'estudi
deToctubre del 2018, enla
gran majoria de poblacions
els preus es mantenen es-
tablesiamb una tendéncia
sensiblement a la baixa.
“Ellloguer és diferent de la.
compravenda, perqué en
aquest cas els preus no de-
penen del que et deixi el
banc siné de les rendes fa-
miliars”, va recordar Com-
pany. El president dels API
va insistir que persisteix la
problematica de manca
d’oferta d’habitatge de llo-
guer. W

El creixement sostingut del
mercat immobiliari que lide-
ren Gironai Palamés,coma
poblacié de referénciaala
costa, no éshomogeniala
demarcacid. En aquest sentit,
els responsables del sector
van recordar que l'estudi de-
mostra d’'una manera molt
clara que el mercat immobi-
liari és “molt local”. En I'ambit
dels municipis d'interior,
s’hanrecuperat els preus a
les poblacions de Banyoles,
Figueres i Santa Coloma de
Farners.Els responsables de

I'estudi recorden que aquesta |

“incipient recuperacid” cal

1 valorar-latenint en compte
| que s6n mercats que venen
! de preus molt baixosialguns
casos allunyats dels parame-
1 tres considerats normals.Es,
1 doncs, una recuperacié “len-

i taigradual’,va afirmar el pre-

! sident del Gremi de Promo-

. tors. Va posar casos concrets.

. Aixi,aFigueres, totiseruna

! important capital de comar-
I ca,els preus de venda dels

! barris més allunyats del cen-
tre sesituenentreels1.000i
! els1.375 euros el metre qua-
| drat.“Sén xifres que nores-

i quila produccié d'obranova”,

ponen a cap logica que justifi-

i vaconcretar Josep Maria

i Coll.En contrapartida, els

! agents immobiliaris van des-
. tacar el cas de Banyoles, que
I van comparar pel que faals

! preus amb Girona ciutat, te-

i ninten compte la proximitat

| ambla capital gironinai el ni-
. vell de qualitat de vida. A Ba-

i nyoles, al barrimés allunyat

i el preu del metre quadrat és

i de 1675 euros. Ala capital del
! PladeI'Estany,els preus han

'~ augmentat fins aun 20%.

! Aquestsincrements,enel

! cas delasegonama,també

i s’hanregistrata Sant Feliu de
! Guixols o Lloret de Mar.
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Les trencadisses de
I’eix Vic-Olot

Jordi Casas

Si els estudis que van justificar la necessitat del tunel
de Bracons ja preveien un transit diari de 9.000 vehi-
cles, que s’havia d’afegir al de la C-63, com és que no es
va projectar I'obra conjuntament amb les variants de
les Preses i Olot? Molts van alertar sobre els riscs de
projectar i dur a terme per parts les obres de l'eix Vic-
Olot per Bracons. Un dels més importants era, precisa-

ment, que no es podien avaluar els impactes reals de la
infraestructura. Deu anys després d'obrir el tinel, els
veins del vial Sant Jordi d'Olot, que travessa pel sud to-
ta la ciutat, han de patir un increment de transit per
una avinguda en cap cas dissenyada per fer de variant.
La soluci6 és una variant tova, o no, pero una variant
que, vistos els antecedents, trigara a fer-se, i molt.

Les frases

. ééPer primer cop en els
. darrers anys, Girona té
- produccio a les quatre

é¢Els preus s’han
apujat, pero els pisos
en que s'incrementen

per sobre de la . zones i de formamolt | molt superior a
mitjana no es venen?? | equilibrada?? . l'oferta?”?
Joan Company . Josep Maria Coll : Joan Company

PRESIDENT DELS AGENTS DE LA
PROPIETAT IMMOBILIARIA

3 PRESIDENT DEL GREMI DE
' PROMOTORS | CONSTRUCTORS

. é4Els preus de lloguer
' han tocat sostre, pero
. lademanda encara és

. PRESIDENT DELS AGENTS DE LA
\ PROPIETAT IMMOBILIARIA

demarcacio
B Preus de lloguer (renda mensual) de 70 a 80 m? itils*
’ONA 5
I 538 Abril 2018 I
s BANYOLES I 550 Octubre 2018 I_—_N
sd 550 Abril 2019
sd BLANES 563
583 a .
sd 588 p
FIGUERES I 521
sd R 530
sd 553
GIRONA 687 B
sd 707
sd 705
LLORET I 559
sd I 604
sd 621
oLoT I 525
sd I 533
530
PALAMGs I 575
I 630
619
ROSES I 567
. 563
581
SALT I 533
I 531
542
ST.FELIUDE 57200
i I
GUIXOLS 620 *Amb contracte
“STA.COLOMA N 500 superior a1any, zona
: I 500 normal, sense mobles
DE FARNERS 505 i en bon estat

Reclamen una legislacio
per al lloguer assequible

G. Busquets
GIRONA

Una familia hauria de des-
tinar a despeses d’habitat-
ge al voltant d’un 35% dels
seus ingressos. La dificul-
tat peraccedir a unhabitat-
ge de lloguer assequible va,
ser una de les problemati-
ques que van assenyalar els
responsables dels promo-
torsi els agents immobilia-
ris. En aquest sentit, els dos
col-lectius van reclamar un
“canvidexip”alesadminis-
tracions publiques, i als po-
litics, “mesures legislatives
ipressupostaries efectives”
que afavoreixin la inversio
en oferta de pisos de llo-
guer. “La soluci6 del lloguer
passa per incrementar
I'oferta tant pel que fa al
mercat privat com al parc
d’habitatges puablics desti-
nats al lloguer social.” Tant
Josep Maria Coll com Joan
Company van insistir en
“mesures de seguretat juri-
dica” tant per al propietari
com per al llogater. Com-
pany va recordar que en la
jornada delloguer que esva
fer al marg a Girona es van
exposar mesures que ja
S'estan aplicant en altres
paisos europeus i que sén
solucions “valentes i que
sobrepassen el marc ac-
tual”. Entre aquestes hi ha

Persisteix la manca d'oferta d’habitatge de lloguer M J. SABATER

la de crear un jutjat espe-
cialitzat en lloguers, impul-
sar contractes allarg termi-
ni en que les rendes depen-
guin del mercat i no esti-
guin congelades, o bé per-
metent que elsinquilins pa-
guin la fian¢a en dos 0 més
terminis.

Critics amb la LAU

Els canvis en lallei d’arren-
daments urbans (LAU) es-
tatal o el decret de la Gene-

ralitat sobre la limitaci6 de
preus de lloguer no afron-
ten, segons els dos col-lec-
tius del sector immobiliari,
ni “solucionen les proble-
matiques delamancadepi-
sos delloguer”. Per als APIi
promotors, “sén mesures
fetes a correcuita, méspen-
sades per al discurs politic i
el titular, que no ajuden a
trobar una estabilitat i
equilibri entre llogater i
propietari”.
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