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Tamario 639.17 cm? (58%)

Valor Informativo

117 965 EUR

V.Econémico (VP) 23594 EUR

Circulacion
Difusion
Audiencia

138 795
109 159
524 020
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El TC de Alemania tumba la ley
de alquileres congelados de Berlin

El Alto Tribunal arguye que la materia es de competencia federal, no de los ldnder

MARIA-PAZ LOPEZ
Berlin. Corresponsal

El Tribunal Constitucional de Ale-
mania tumbd ayer la controvertida
ley de congelacion de alquileres de
viviendas de Berlin —que fija limites
a los precios y llevaba poco mas de
un afio en vigor—, al dictaminar que
es “incompatible con la Consti-
tuciony, por tanto, nulay sin valor”.
Los magistrados del Alto Tribunal
con sede en Karlsruhe fundamen-
taron su rechazo en que las regu-
laciones sobre alquileres son com-
petencia federal y que los linder
(estadosfederados) solo estan auto-
rizados alegislar al respecto “mien-
trasyenlamedidaen que el Gobier-
no federal no haya hecho uso final
de sucompetencialegislativa”. Ber-
lin es una ciudad-Estado, uno de los
16 ldnder del pais, por lo que la nor-
ma teniarango de ley regional.

Aprobada el 23 de febrero del
2020, la ley denominada Mieten-
deckel (techo al alquiler) fija limites
al precio del alquiler en un maximo
de 9,80 euros por metro cuadrado
-muy por debajo de los precios de
mercado en la zona centro-, y afec-
td alos contratos de arriendo de vi-
viendas construidas antes del 2014,
esdecir, unos 1,5 millones de pisos y
casas. El limite entr6 en vigor el 23
de noviembre del 2020, y oblig6 a
arrendadores arecortar los alquile-
resamas de 300.000 inquilinos.

La ley nacié como un dispositivo
temporal de cinco afios (2020-
2025) para reequilibrar el mercado
del alquiler en una ciudad que en
poco tiempo ha pasado de ser arm,
aber sexy (pobre, pero sexy) —como
dijo en el 2003 en una famosa frase
el entonces alcalde gobernador de
Berlin, Klaus Wowereit- a conver-
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Manifestacion de protesta ayer tarde en Berlin tras conocerse el fallo judicial

tirse en una urbe global que atrae
gente de todo el mundo, con la con-
siguiente gentrificacion de barrios
y subida del coste de alquileres. El
85% de sus 3,7 millones de habitan-
tes vive de alquiler.

La resolucion del TC supone un
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Ahora las inmobiliarias
pueden reclamar alos
inquilinos las rebajas
aplicadas; una grande
no lo hara, pero otra si

gran revés para muchos inquilinos,
que habian conseguido una revi-
sién a la baja de sus contratos de
arriendo. Ayer tarde hubo ya mani-
festaciones de protesta. La decision
es “amarga”, dijo Lukas Siebenkot-
ten, presidente de la Asociacion Fe-
deral de Arrendatarios (Deutscher
Mieterbund, DMB), quien apeld
al legislador federal para que actte
y evite que se disparen mas los pre-
cios de alquiler en las grandes ciu-
dades. “Ahoraes tarea del Gobierno
federal crear una ley de alquileres
efectiva que garantice que haya
mezcla social en las ciudades, o
transferir las competencias para

= En Espafiay en Catalunya

la atencion esta también pues-
taenladecision del Tribunal
Constitucional que debe pro-
nunciarse sobre un recurso del
PP contralaley de medidas
urgentes en materia de vivien-
da que aprobé el Parlament
catalan en septiembre de 2020,
enla que establece topes alos
alquileres. “Todo el mundo

Pendientes del Constitucional también en Espaiia

tiene claro que la decision del
Constitucional espafiol ird en
lamismalineay por los mismos
motivos que la de Berlin. Falta
de competencias de laadminis-
tracion”, aseguraba ayer Joan
Company, presidente del Con-
sejo de Colegios de API de
Catalunya. Lanormaya fue
rechazada por el Consell de
Garanties Estatutaries del

Parlament, que considerd que
once de sus quince articulos y
siete de las catorce disposicio-
nes vulneran articulos de la
Constitucion porque invaden
competencias estatales. “Se
trata de un nuevo golpe al con-
trol de precios, una medida que
no facilita el acceso ala vivien-
da”, insisten desde Asval, la
asociacion de arrendadores.

ello a los linder”, tuited el respon-
sable de vivienda del Gobierno ber-
linés, Sebastian Scheel.

La inmobiliaria Vonovia, la ma-
yor de Alemania, celebrd la senten-
cia, pero anunci6 que renunciara a
suderechoareclamarlosalquileres
atrasados. Vonovia, que tiene en
Berlin 42.000 pisos, calcula que re-
nuncia al pago de alquileres por va-
lor de hasta 10 millones de euros.
Perolainmobiliariaberlinesa Deut-
sche Wohnen, con 116.000 pisos en
Berliny Potsdam, haanunciado que
si lo har4, si bien asegur6 que nin-
guno de sus arrendados perdera su
vivienda, pues les ofrecera opcio-
nes de pago a plazos y moratorias.

El asunto de la ley Mietendeckel
acabd en el Tribunal Constitucional
por una demanda de los grupos
parlamentarios conservador y libe-
ral —enlaoposicion en el Parlamen-
to regional de Berlin-, que alegaron
que las competencias sobre alquile-
ressondel Estado federalynodelos
ldnder. Ladecision del TC de anular
laley impacta en los inquilinos y en
lapolitica de Berlin, que celebra co-
micios el 26 de septiembre, a la vez
que las elecciones generales. El Go-
bierno tripartito de Berlin (social-
demdcratas, izquierdistas y verdes)
habia apostado fuerte por estaley.e



