
El TC deAlemania tumba la ley
de alquileres congelados de Berlín
El Alto Tribunal arguye que la materia es de competencia federal, no de los länder
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El Tribunal Constitucional de Ale-
mania tumbó ayer la controvertida
ley de congelación de alquileres de
viviendasdeBerlín–quefija límites
a los precios y llevaba poco más de
un año en vigor–, al dictaminar que
es “incompatible con la Consti-
tucióny,portanto,nulaysinvalor”.
Los magistrados del Alto Tribunal
con sede en Karlsruhe fundamen-
taron su rechazo en que las regu-
laciones sobre alquileres son com-
petencia federal y que los länder
(estadosfederados)soloestánauto-
rizadosa legislaral respecto“mien-
trasyenlamedidaenqueelGobier-
no federal no haya hecho uso final
desucompetencialegislativa”.Ber-
línesunaciudad-Estado,unodelos
16 länderdel país, por lo que lanor-
matenía rangode ley regional.
Aprobada el 23 de febrero del

2020, la ley denominada Mieten-
deckel (techoal alquiler) fija límites
al preciodel alquiler enunmáximo
de 9,80 euros por metro cuadrado
–muy por debajo de los precios de
mercado en la zona centro–, y afec-
tó a los contratos de arriendo de vi-
viendas construidas antes del 2014,
esdecir,unos1,5millonesdepisosy
casas. El límite entró en vigor el 23
de noviembre del 2020, y obligó a
arrendadores a recortar los alquile-
resamásde300.000 inquilinos.
La ley nació como un dispositivo

temporal de cinco años (2020-
2025) para reequilibrar elmercado
del alquiler en una ciudad que en
poco tiempo ha pasado de ser arm,
aber sexy (pobre, pero sexy) –como
dijo en el 2003 en una famosa frase
el entonces alcalde gobernador de
Berlín, KlausWowereit– a conver-

tirse en una urbe global que atrae
gentede todoelmundo, con la con-
siguiente gentrificación de barrios
y subida del coste de alquileres. El
85%de sus 3,7millonesdehabitan-
tesvivedealquiler.
La resolución del TC supone un

ello a los länder”, tuiteó el respon-
sabledeviviendadelGobiernober-
linés, SebastianScheel.
La inmobiliaria Vonovia, la ma-

yor deAlemania, celebró la senten-
cia, pero anunció que renunciará a
suderechoareclamarlosalquileres
atrasados. Vonovia, que tiene en
Berlín 42.000pisos, calcula que re-
nuncia al pagode alquileres por va-
lor de hasta 10 millones de euros.
PerolainmobiliariaberlinesaDeut-
scheWohnen, con 116.000pisos en
BerlínyPotsdam,haanunciadoque
sí lo hará, si bien aseguró que nin-
guno de sus arrendados perderá su
vivienda, pues les ofrecerá opcio-
nesdepagoaplazosymoratorias.
El asunto de la ley Mietendeckel

acabóenelTribunalConstitucional
por una demanda de los grupos
parlamentarios conservador y libe-
ral–en laoposiciónenelParlamen-
toregionaldeBerlín–,quealegaron
que lascompetenciassobrealquile-
ressondelEstadofederalynodelos
länder.LadecisióndelTCdeanular
la ley impacta en los inquilinos y en
lapolíticadeBerlín,quecelebraco-
micios el 26 de septiembre, a la vez
que las eleccionesgenerales.ElGo-
bierno tripartito de Berlín (social-
demócratas, izquierdistasyverdes)
habíaapostado fuerteporesta ley.c
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Manifestación de protesta ayer tarde en Berlín tras conocerse el fallo judicial

gran revés paramuchos inquilinos,
que habían conseguido una revi-
sión a la baja de sus contratos de
arriendo.Ayer tardehubo yamani-
festacionesdeprotesta.Ladecisión
es “amarga”, dijo Lukas Siebenkot-
ten,presidentede laAsociaciónFe-
deral de Arrendatarios (Deutscher
Mieterbund, DMB), quien apeló
al legislador federal para que actúe
y evite que se disparenmás los pre-
cios de alquiler en las grandes ciu-
dades.“AhoraestareadelGobierno
federal crear una ley de alquileres
efectiva que garantice que haya
mezcla social en las ciudades, o
transferir las competencias para

Ahora las inmobiliarias
puedenreclamara los
inquilinos las rebajas
aplicadas; unagrande
no lohará, perootra sí

Pendientes del Constitucional también enEspaña
]EnEspañayenCatalunya
laatenciónestá tambiénpues-
taen ladecisióndelTribunal
Constitucionalquedebepro-
nunciarsesobreunrecursodel
PPcontra la leydemedidas
urgentesenmateriadevivien-
daqueaprobóelParlament
catalánenseptiembrede2020,
en laqueestablecetopesa los
alquileres. “Todoelmundo

tieneclaroque ladecisióndel
Constitucionalespañol iráen
lamismalíneaypor losmismos
motivosque ladeBerlín.Falta
decompetenciasde laadminis-
tración”,asegurabaayerJoan
Company,presidentedelCon-
sejodeColegiosdeAPIde
Catalunya.Lanormayafue
rechazadaporelConsellde
GarantiesEstatutàriesdel

Parlament,queconsideróque
oncedesusquinceartículosy
sietede lascatorcedisposicio-
nesvulneranartículosde la
Constituciónporque invaden
competenciasestatales. “Se
tratadeunnuevogolpealcon-
troldeprecios,unamedidaque
nofacilitaelaccesoa lavivien-
da”, insistendesdeAsval, la
asociacióndearrendadores.
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