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Noves tendéncies al mercat immobiliari

Els habitatges de
les llars dels joves
Dades any 2020, en percentatge de llars

Cada vegada menys
propietaris joves

Percentatge d’habitatges de propietat sobre el total de llars

Amb la pandémia, menys joves
viuen en habitatges de lloguer

Percentatge d’habitatges de lloguer a preu de mercat sobre el total de llars
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La pandémia augmenta la compra
d’habitatge entre els joves

L’estalvi forcat, seu i de les seves families, ajuda a salvar la barrera de lentrada

ROSA SALVADOR
Barcelona

La pandémia de la covid ha tin-
gut un impacte inesperat al sec-
tor immobiliari: ha augmentat la
compra d’habitatges per part
delsjoves amb més estabilitat la-
boral, alhora que hareduit el llo-
guer perqué els que estaven en
situaci6 laboral més precaria
han optat per compartir pis o
tornar a viure amb els pares.

Tecnocasa, un grup amb més
de 720 oficines en franquicia
presenta27 provincies, assenya-
la que les seves dades del primer
semestre mostren que un 60,6%
dels compradors dels seus habi-
tatges tenen menys de 44 anys, el
percentatge mésaltdesdel 2016,
mentre que a Barcelona el seu
pes és encara més important,
d’un 64,4%, amb un salt de sis
punts respecte a I’any anterior.

Grocasa, per la seva part, una
immobiliaria especialment im-
plantada en I’area de Barcelona,
constata també que els compra-
dors per sota d’aquesta edat, que
accedeixen per primera vegada
a la propietat, son ara un 61%,
quan I'any passat eren un 35%, i
el salt més gran s’ha fet entre els
menors de 34 anys, que han
comprat un 25% dels habitatges
que ha venut la seva xarxa de
franquicies aquest any.

Lazaro Cubero, director d’es-
tudis de Tecnocasa, assenyala
que la pandémia, i especialment
el teletreball, ha canviat les ne-
cessitats immobiliaries dels més
joves. “Son els que tenen més
possibilitats de teletreballar, i
sovint, com que tenen fills petits,

els que han notat més la necessi-
tat de tenir més espai”.

“Amb la pandémia els joves
han estat dels collectius més
afectats per Paugment de latur,
per la precarietat laboral més
gran”, assenyala Albert Egea, di-
rector d’oficines de Grocasa.
“Pero els que ja estaven treba-

llantihan evitat els ERTO tenen
més capacitat de compra que el
2019”.

La pandémia, efectivament,
ha tingut un impacte positiu en
una part d’aquest col-lectiu: I’es-
talvi forcat dels joves (i de les se-
ves families) ha donat 'oportu-
nitat als qui tenien una feina es-

table de tenir prou fons per
pagar I'entrada. Segons l'infor-
me Situacié Espanya elaborat
per BBVA Research, les families
espanyoles han estalviat des de
Iinici de la pandémia 144.000
milions d’euros per les activi-
tats, principalment de lleure,
que no han pogut fer per les res-

Un dels pisos de lloguer per a joves que va promoure PAjuntament de Barcelona el 2004

triccions, a més d’uns altres
23.000 milions addicionals com
a precaucio davant la incertesa,
que ara que s’apunta latornadaa
la normalitat poden utilitzar.
“Una part de l'estalvi acumulat
ja s’ha comencat a utilitzar”, va
assenyalar el responsable d’A-
nalisi Economica, Rafael Domé-
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nech, en la presentacié de Ies-
tudi, 1 els seus efectes “també
s’observen en la compra d’habi-
tatge”.

L’entrada ha estat en els ul-
tims anys el gran fre ala compra
de I'habitatge dels joves: ha aug-
mentat per l'encariment dels
preus dels pisos mentre la puja-
da dels lloguers deixa els joves
gairebé sense capacitat d’estalvi.
Aixi, 'UCI (Uni6 de Crédits
Immobiliaris) estima que els jo-
ves d’entre 25 i 34 anys, han
d’haver estalviat almenyslamei-
tat del seu sou durant cinc anys
per afrontar I’entrada (normal-
ment d'un 20%) i les despeses
(que superen un 10%). Amb un
salari mitja de 19.563 euros anu-
als, i malgrat que normalment
compren habitatge en parella,
no és facil acumular aquestes
quantitats.

Els qui ho aconsegueixen

E12007 un 58%

dels joves emancipats
de menys de 29 anys
eren propietaris, avui
només ho s6n un 32%

acostumen a tenir ajuda de les
families: segons Fotocasa, amb
dades del 2018, més d’un terc
dels joves que van aconseguir
comprar habitatge a Espanya
aquell any ho van fer amb el su-
portfinancer dels seus familiars.

Malgrat aixo, el percentatge
de joves que son propietaris de
I’habitatge en qué viuen s’ha es-
fondrat. EI 2007, un 58,1% dels
joves emancipats menors de 29
anys eren propietaris del seu ha-
bitatge, i un 74,3% dels qui te-
nien entre 30 i 44 anys. E1 2020,
segons '’Enquesta de Llars de
I'INE, en sén un 3L,8% i un
59,3%, respectivament.

El gran canvi ha estat propi-
ciat sobretot per 'enduriment
de les condicions de financa-
ment que han imposat les enti-
tats financeres: rarament finan-
cen per sobre d’'un 80% del valor
de taxacié (la taxa mitjana en els
ultims semestres ronda un 70%

segons les dades de Tecnocasa) i
exigeixen de manera aclapara-
dora un contracte de feina inde-
finit (un 84% de les hipoteques
concedides el tenien) i que la
quotamensualnoarribiaunter¢
dels ingressos familiars.

Egea destaca que, a més de
I’ajuda dels pares, els joves po-
den comprar per la facilitat més
gran de la banca per concedir
préstecs personals per cobrir
I’entrada a compradors amb un
bon perfil de risc. A parer seu,
“totique globalment han conce-
ditmenys hipoteques perla pan-
démia, les condicions de finan-
cament continuen sent bones”.

Lacovid haaugmentatlacom-
pra d’habitatge entre els qui te-
nen estudis universitaris (un
40,3% dels compradors, davant
un 38% del 2020, segons les da-
des de Tecnocasa). Fonts immo-
biliaries van explicar que hi ha
contribuit ’augment de les com-
pres entre personal sanitari: la
falta de professionals ha obligat
centres publics i privats a reduir
latemporalitat de les plantilles, i
han obert 'accés d’aquests joves
auna hipoteca.

Cubero destaca també que
amb la pandemia, el confina-
ment i el teletreball ha augmen-
tat la dimensié que donem als
habitatges en les nostres vides,
de manera que “el valorem per
sobre d’altres béns i estem dis-
posats a destinar-hi més recur-
sos, perqué hi passem més
temps”. En els joves aix0 porta
que el lloguer sigui vist com una
opcio pitjor, perque els habitat-
ges acostumen a ser de menys
qualitati és antieconomic inver-
tir-hi per reformar-les, un factor
que contrapesa els avantatges de
flexibilitat que ofereixiel fet que
hagin baixat les rendes.

Latendeénciadelsjovesactual-
ment és preferentment la pro-
pietat davant el lloguer, almenys
comaopcidideal, noésnova,ija
el 2018, segons les dades de Fo-
tocasa, un 36% dels joves de
menys de 35 anys que buscaven
habitatge, de compra o lloguer,
reconeixien que “llogar és una
manera de llencar els diners”,
una opinid que ara sostenen més
d'un 60%.e

m Després del final del confi-
nament, les preferéncies
dels compradors d’habitat-
ge s’Than normalitzat, asse-
nyala Marta Vilena, directo-
radelarearesidencial dela
immobiliaria Forcadell. “Al
principi va augmentar molt
la demanda de pisos amb
balcons o terrasses, equipa-
ments comunitaris i forade
Barcelona. Pero aralade-
manda d’habitatge céntric
creix amb forca”, a parer
seu perque jas’hareduit el
teletreball. Lanormalitat ha
portatunaalcadeles opera-
cions, de manera, assegura,
que “ja ens estem acostant

“Back to normal”

als nivells d’activitat del
2019, que va ser un any bo”.
Iaunarecuperacio dels
preus que “ens ha sorprésa
tots —-reconeix Vilena-. Al
centre urbano han baixat, i
creiem que aviat veurem
petites pujades”.

Amb tot,la terrassaara
dona més valor aunimmo-
ble. Lazaro Cubero, direc-
tor d’estudis de Tecnocasa,
explica que a Barcelona, on
amb prou feines un 20% dels
immobles en tenen, els
preus mitjans han pujat un
9,4%, davant el descens de
I'1,3% dels habitatges sense
terrassa.

Els ajuts publics per pagar
I'entrada, a debat

Mitircia ha estat pionera a implantar avals per a joves

Dues joves prenent el sol al balcé els mesos del confinament

R. SALVADOR Barcelona

Les administracions publiques
busquen formules que facilitin
als joves pagar 'entrada que cal
per comprar un pis: un 20% del
valor de compra que no cobreix
la hipoteca i un 13% addicional
que suposen els impostos i des-
peses registrals associades a la
compra.

Javier Martin, director gene-
ral d’Habitatge i Sol del Minis-
teri de Transport, Mobilitat i
Agenda Urbana, va reconéixer
en unes jornades al Salé Immo-
biliari de Madrid que el seu de-
partament i el d’Economia es-
tudien férmules per ajudar a
pagar I'entrada, tot i que serien
conjunturals i dirigides a un
segment molt concret de joves
amb capacitat de pagament.

Hi ha autonomies que també
han avancat que estudien for-
mules semblants. A Murcia, la
més activa, el seu conseller de
Foment, José Ramén Diez de
Revenga, va anunciar que la co-
munitat facilitara avals per un
20% de I'import de la compra
d’un habitatge que no cobreix la
hipoteca,ial cap de pocs dieste-
niamés de 3.000 sol-licituds. Fi-
nalment la comunitat ha obert
una linia d’avals del seu Institut
de Credit i Finances (Icref) per
cobrir 300 operacions, amplia-
bles fins a 600, per a habitatges
de menys de 175.000 euros.

A la Comunitat de Madrid la
presidenta Isabel Diaz Ayuso

vaanunciar faun any un pla per
avalar com a minim 5.000 hi-
poteques de més petits de 35
anys, que encara no s’ha posat
en marxa. Ara la comunitat
explora una via mixta: que
I’aval, fins a un 95% del valor de
I'habitatge, el facilitin com-
panyies asseguradores, i que
sigui Padministraci6 publica la
que paguila prima. Segons José

L’APCE creu que

els ajuts permetrien
a PEstat recaptar
16.000 milions
d’euros més cada any

El pla britanic

Help to Buy permet
financar un 95%
del’habitatge

iajudara 300.000 joves

Maria Garcia Gémez, director
general d’Habitatge i Reha-
bilitacié d’aquesta comunitat,
és complicat que els avals no-
més els doni suport Padmi-
nistracid, a través de 'ICO o
dels instituts de credit auto-
nomics, com es proposava al
principi, ja que comptabilit-
zaria com a deute public, i els
bancs tampoc no poden assu-
mirl’augmentdel risc per evitar
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tenir problemes de solvéncia.

La intervencié de 'adminis-
tracio per avalar P'entrada és
una de les principals demandes
de les patronals de promotors i
de la construccio, que defensen
que seria rendible per a I'Estat
per 'augment d’impostos que
obtindria de les noves vendes.
Segons Juan Antonio Gomez
Pintado, president de I’Associa-
ci6 de Promotors, APCE, “si Es-
panya adopta una mesura com
la del Regne Unit, I'Estat recap-
taria 16.000 milions d’euros a
lany”.

Els promotors miren sobre-
tot’experiénciabritanica, on el
2013 es va posar en marxa el
programa Help to Buy, que per-
met comprar un habitatge amb
unaentrada d’un 5% iuna hipo-
teca d’'un 75%, mentre que un
20% el deixa l’entitat financera
amb la garantia de I'Estat. El
programa, vigent fins al 2023,
preveu financar la compra de
primer habitatge per a uns
300.000 joves.

L’experiencia del Help to
Buy britanic, pero, hatingut cri-
tiques. Els ajuts, assenyalen els
detractors,hananatapararaun
segment amb alt poder adqui-
sitiu —que en molts casos hau-
rien comprat igualment sense
aquesta ajuda- i no als col-lec-
tius més desfavorits, que amb
prou feines poden assumir el
lloguer. Igualment, aquests
ajuts es consideren un dels fac-
tors que ha permes apujar els
preus.e



