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Presentació de la plataforma Mercat Gironí Immobiliari (M.G.I.)
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Estudi de preus de mercat

Estudi de preus de compravenda d’obra nova, segona mà i de lloguer d’habitatges (operacions

reals). Iniciat el segon semestre de l´any 2000.

Àmbit geogràfic: Onze dels principals municipis de la nostra província: Banyoles, Blanes, Figueres,

Girona, Lloret de Mar, Olot, Palamós, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols i Santa Coloma de

Farners

Novetats MGI: L´estudi s´amplia a qualsevol tipologia d´immoble (habitatge, locals comercials,

naus, aparcaments…) i a qualsevol municipi de les Comarques Gironines.

Informació de l’estat de l’immoble: reforma, instal·lacions, etc.

L’estudi s’amplia a qualsevol tipologia d’immoble (habitatge, locals comercials, naus, aparcaments...)

Té en compte tots els municipis de la Demarcació de Girona.

Tenim informació en temps real i més informació de l’immoble (estat de reforma, instal·lacions....)
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2.1.- Habitatges iniciats i acabats – Demarcació de Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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Tot i l’augment que s’observa en els
darrers anys, la distància entre les
necessitats reals d’habitatge i el ritme
actual de producció continua
tensionant el mercat i dificultant
l’accés a l’habitatge.

El dèficit estructural acumulat durant
tota una dècada amb nivells de
producció insuficients continua
condicionant el mercat actual.

Es per això que cal facilitar la
disponibilitat de sòl i agilitzar tant els
processos urbanístics i com els
administratius (llicències d´obres) per
poder incrementar l´oferta d´habitatge
de manera sostinguda.

A la demarcació de Girona hi ha un
dèficit residencial de l´ordre de 20.000
habitatges, segons l´informe Situació a
Catalunya de BBVA Research



2.1.- Habitatges iniciats i acabats – Demarcació de Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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2.2.- Habitatges iniciats i acabats – Girona Municipi
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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Girona no és una excepció dins del
conjunt del territori català i també
arrossega un dèficit d’habitatge
acumulat des de la crisi immobiliària.

L’augment de la producció dels
darrers anys no s’hauria
d’interpretar com un escenari
d’excepcionalitat ni com la
confirmació que el problema està
resolt.

Durant anys hem produït per sota
del que el territori necessita, no n’hi
ha prou amb aproximar-se als nivells
adequats, cal generar més oferta per
compensar el dèficit acumulat i
reduir la tensió del mercat de
l’habitatge.



2.2.- Habitatges iniciats i acabats – Girona Municipi
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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2.3.- Habitatges amb protecció oficial iniciats i acabats – Demarcació Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya
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Les dades posen de manifest una
preocupant manca de promoció
d´habitatges de protecció oficial. Els
darrers 10 anys (del 2015 al 2025) hi ha
hagut una mitjana de 45 habitatges de
protecció oficial iniciats.
La manca d´habitatges de protecció
oficial sostinguda en el temps genera un
dèficit estructural impossible d´absorbir
pel mercat lliure d´habitatge.

Com a conseqüència directa, sectors
creixents de la població queden exclosos
del mercat residencial sense que cap
actuació de les administracions
públiques hi doni solució.

A data del 31 de desembre de 2025, a la
demarcació de Girona, hi havia 6.573
persones pendents de poder accedir a
un habitatge de protecció oficial. És
evident que l´increment del número
d´habitatges acabats de l´any 2014 i
2015 no pot assumir, de llarg, les
necessitats reals de demanda d´aquest
tipus d´habitatge.
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2.3.- Habitatges amb protecció oficial iniciats i acabats – Demarcació Girona
Font: Gencat, projectes iniciats visats pels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació de Catalunya



2.4.- Nombre d’habitatges amb protecció oficial vigent per tipus de promotor

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya. Actualització a 31/12/2025
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Les inversions en habitatge han de
ser molt més ambicioses, i aquesta
gràfica n’és una mostra evident.

Tot i la necessitat d’incrementar
l’oferta assequible, una gran part
dels habitatges continuen depenent
de la iniciativa privada. Això
evidencia la necessitat d’enfortir el
paper del sector públic, mentres es
facilita la col·laboració público-
privada per accelerar la promoció
d’habitatge.

Al mateix temps, cal garantir que
aquestes promocions mantinguin la
seva funció social a llarg termini,
consolidant un parc públic suficient
per donar resposta a les necessitats
socials del territori.



3.- Compravenda d’habitatges

3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges (2006 - 2025) - Demarcació de Girona
3.2.- Preu mitjà compravenda d’habitatges registrats (1T2021 - 1T2026) - Girona municipi
3.3.- Compravenda d’estrangers (2020 - 2025) - Demarcació de Girona
3.4.- Número d’hipoteques sobre habitatges  (2004 - 2025) - Demarcació de Girona
3.5.- Número total de compravendes d’habitatges (2004 – 2025) - 23 municipis estudiats (*)
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(*) Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes, Calonge i Sant Antoni, Cassà de la Selva, Castell-Platja d’Aro i S’Agaró, Castelló d’Empúries, Escala (l’), Figueres, Girona, Llagostera, Lloret de 

Mar, Olot, Palafrugell, Palamós, Puigcerdà, Ripoll, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols, Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres.



3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges - Demarcació de Girona
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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Les compravendes d'habitatge mostren
una tendència clarament a l'alça,
impulsada per tres factors principals.

En primer lloc, la inestabilitat del mercat
de lloguer ha portat moltes famílies que
han pogut reunir un estalvi a optar per la
compra com a alternativa més estable.

En segon lloc, els tipus d'interès favorables
han facilitat l'accés al finançament.

Finalment, la incertesa regulatòria ha
empès molts propietaris a treure els seus
immobles del mercat de lloguer per posar-
los a la venda, augmentant així l'oferta de
segona mà.
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3.1.- Número de compravendes totals d’habitatges - Demarcació de Girona
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



3.2.- Preu mitjà compravenda d’habitatges registrats - Girona municipi

Font: Estadística Registral Inmobiliaria de los Registradores de España
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El preu de l'habitatge ha experimentat
un creixement sostingut i accelerat en
els darrers trimestres, assolint els 2.679
€/m² al primer trimestre de 2026.

Aquest augment respon al desequilibri
entre una demanda creixent i una oferta
insuficient, agreujat pel cost a l'alça dels
materials de construcció.

A més, el context favorable de
finançament ha ampliat els potencials
compradors, incrementant encara més
la pressió sobre els preus.

La tendència apunta a una estabilització
difícil mentre no augmenti de manera
significativa l'oferta disponible.
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3.3.- Compravenda d’estrangers - Demarcació de Girona
Font: Estadística Registral Inmobiliaria de los Registradores de España

La província de Girona se situa entre
les cinc províncies espanyoles amb
major volum de compravendes per
part de compradors estrangers, fet
estretament vinculat al seu atractiu
turístic i litoral.

Des dels col·lectius considerem que
la majoria d'aquestes operacions
corresponen a segones residències
de ciutadans provinents de França i
del centre d'Europa, i no a inversors.

Tot i això, la tendència és
descendent des del pic del 2022,
quan els estrangers representaven el
31,6% del total de compravendes,
fins al 25% del 2025.



3.4.- Número d’hipoteques sobre habitatges - Demarcació de Girona 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’INE.
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3.5.- Número total de compravendes d’habitatges (2005 – 2025) - 23 municipis 
estudiats (*)
Font: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

3.5.1- Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes i Calonge
3.5.2- Cassà de la Selva, Castelló d’Empúries, Castell – Platja d’Aro i S’Agaró, Escala (l’)
3.5.3- Figueres, Girona, Llagostera i Lloret de Mar
3.5.4- Olot, Palafrugell, Palamós i Puigcerdà
3.5.5- Ripoll, Roses, Salt i Sant Feliu de Guíxols
3.5.6- Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres

20



3.5.1-Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes i Calonge
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3.5.2- Cassà de la Selva, Castelló d’Empúries, Castell – Platja d’Aro i S’Agaró, 
Escala (l’)
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3.5.3- Figueres, Girona, Llagostera i Lloret de Mar
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3.5.4- Olot, Palafrugell, Palamós i Puigcerdà
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3.5.5- Ripoll, Roses, Salt i Sant Feliu de Guíxols
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3.5.6- Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres
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4.- Lloguer d’habitatge

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya

4.1- Número de contractes dipositats a Incasòl (2007 – 2025) - Demarcació de Girona 
4.2- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (2007 – 2025) - Girona municipi
4.3- Mercat del lloguer (2014 – 2025) - 23 municipis estudiats (*)
4.4- Habitatges de lloguer social – Àmbit estatal
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(*) Banyoles, Bisbal d’Empordà (la), Blanes, Calonge i Sant Antoni, Cassà de la Selva, Castell-Platja d’Aro i S’Agaró, Castelló d’Empúries, Escala (l’), Figueres, Girona, Llagostera, Lloret de 

Mar, Olot, Palafrugell, Palamós, Puigcerdà, Ripoll, Roses, Salt, Sant Feliu de Guíxols, Santa Coloma de Farners, Torroella de Montgrí i Vidreres.
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4.1.- Número de contractes dipositats a Incasòl - Demarcació de Girona
Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl

La regulació actual del mercat de lloguer a
Catalunya no ha assolit els seus objectius
d'accessibilitat.

Ben al contrari, des de l'entrada en vigor de la
normativa el 2022, la província de Girona ha patit
una caiguda molt significativa del nombre de
contractes, passant de màxims superiors als
16.000 fins als 10.976 del 2025.

A escala catalana, el 2023 es van tancar prop de
30.000 contractes nets, mentre que el 2025 no
s'ha arribat als 10.000.

Davant d'aquesta situació, resulta imprescindible
impulsar una col·laboració publicoprivada que
generi incentius reals per ampliar l'oferta de
lloguer al mercat.

L´Informe del FMI publicat el 22/05/2026
respecte a Espanya, article IV, indica que “Els
límits de lloguer s'haurien d'avaluar més a fons i
descartar si es constata que redueixen la
quantitat i/o la qualitat de l'oferta del mercat de
lloguer i si perjudiquen l'accés de les llars amb
ingressos més baixos a l'habitatge.”
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4.1.- Número de contractes dipositats a Incasòl - Demarcació de Girona
Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl



4.2.- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (€/mes) – Girona municipi

Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl
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En els darrers cinc anys, els lloguers han crescut
un 28% acumulat, lleugerament per sobre de
l'IPC, situat al voltant del 23%.

Durant alguns anys, la regulació va aconseguir
moderar els increments, però la qüestió de fons
va més enllà dels percentatges.

Cal observar altres factors que incideixen en el
grau d´accessibilitat a un habitatge de lloguer
(estabilitat/precarietat laboral, renda mensual
vs ingressos, renda familiar disponible, ajuts
públics, oferta vs demanda, etc).

A més, de poc serveix contenir el preu si, com
hem vist, el nombre de contractes de lloguer
s'ha reduït dràsticament. Una regulació que
limita el preu però expulsa l'oferta del mercat
no millora l'accessibilitat, sinó que l'agreuja.

L’IPC aplicat correspon a la variació acumulada entre el mes de gener del primer any i el mes de desembre de l’últim any del període considerat.
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4.2.- Preu mitjà lloguer contractual d’habitatge (€/mes) – Girona municipi

Font: Gencat, contractes dipositats a Incasòl

L’IPC aplicat correspon a la variació acumulada entre el mes de gener del primer any i el mes de desembre de l’últim any del període considerat.



4.3.- Mercat del lloguer (2015-2025) - 23 municipis estudiats (*)

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya

4.3.1- Banyoles, 4.3.13- Olot
4.3.2- Bisbal d’Empordà (la) 4.3.14- Palafrugell
4.3.3- Blanes 4.3.15- Palamós
4.3.4- Calonge i Sant Antoni 4.3.16- Puigcerdà
4.3.5- Cassà de la Selva 4.3.17- Ripoll
4.3.6- Castell – Platja d’Aro i S’Agaró 4.3.18- Roses
4.3.7- Castelló d’Empúries 4.3.19- Salt
4.3.8- Escala (l’) 4.3.20- Sant Feliu de Guíxols
4.3.9- Figueres 4.3.21- Santa Coloma de Farners
4.3.10- Girona 4.3.22- Torroella de Montgrí
4.3.11- Llagostera 4.3.23- Vidreres
4.3.12- Lloret de Mar
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4.3.1 Banyoles
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4.3.2 Bisbal d´Empordà (la)
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4.3.3 Blanes
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4.3.4 Calonge i Sant Antoni
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4.3.5 Cassà de la Selva
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4.3.6 Castell-Platja d´Aro i S’Agaró
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4.3.7 Castelló d’Empúries
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4.3.8 Escala (l’)
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4.3.9 Figueres
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4.3.10 Girona
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4.3.11 Llagostera
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4.3.12 Lloret de Mar
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4.3.13 Olot

45



4.3.14 Palafrugell
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4.3.15 Palamós
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4.3.16 Puigcerdà

48



4.3.17 Ripoll

49



4.3.18 Roses
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4.3.19 Salt
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4.3.20 Sant Feliu de Guíxols
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4.3.21 Santa Coloma de Farners

53



4.3.22 Torroella de Montgrí
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4.3.23 Vidreres
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5.1.- Habitatges d’ús turístic - Comarques

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Portal Transparència Catalunya
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Com a conseqüència de l’aplicació del Decret llei
3/2023, de 7 de novembre, s’observa un primer
impacte en el nombre de llicències d’habitatges d’ús
turístic (HUT).

A escala catalana, per primera vegada es registra una
lleugera reducció del parc d’HUT derivada d’aquesta
regulació, passant de 106.303 a 105.212 llicències.

A la demarcació de Girona també es constata aquesta
tendència a la baixa respecte de l’anterior estudi,
amb una disminució de 45.843 a 45.515 llicències
l’any 2025.

Aquest Decret llei estableix que els municipis s’han
d’ajustar a la ràtio fixada per la Generalitat, que
limita el nombre de llicències a un màxim de 10 HUT
per cada 100 habitants.



5.2.- Habitatges d’ús turístic - 23 municipis estudiats

Font: Gencat, Portal de dades obertes de la Generalitat – Porta Transparència Catalunya
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6.- Número d’ocupacions denunciades - Demarcació de Girona

Font: Portal estadístico de criminalidad / Ministerio del interior
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Les ocupacions denunciades a la província de
Girona han mantingut una tendència a l'alça en
els darrers anys, amb un pic de 976 el 2021, i tot
i la lleugera reducció dels darrers exercicis, les
xifres continuen sent elevades.

Cal destacar que l'abril de 2025 va entrar en
vigor la Llei Orgànica 1/2025, que incorpora els
delictes d'ocupació il·legal al sistema de judicis
ràpids, amb l'objectiu de resoldre els casos en un
termini màxim de 15 dies.

Aquesta mesura podria explicar en part la
davallada registrada el 2025, en actuar com a
element dissuasori per als potencials ocupants.

A la demarcació de Girona l´any 2025, amb 719,
va ser la cinquena província de tot l´Estat amb
més ocupacions denunciades, darrera Barcelona
(4.403), Madrid (1.269), Valencia (856) i Alacant
(772).



7.- Número de desnonaments – Demarcació de Girona

Font: Consejo General del Poder Judicial. Efectos de la Crisis en los órganos judiciales (afegir perquè quedi més clar la font)
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Els desnonaments practicats a la província de
Girona mostren una tendència clara a la baixa en
els darrers anys. Del màxim de 1.502 registrat el
2021 s'ha passat a 1.048 el 2025, una reducció
del 30% en quatre anys.

La tipologia predominant continua sent la
derivada de la Llei d'Arrendaments Urbans (LAU),
que representa el 73% del total, seguida de les
execucions hipotecàries amb un 19%, una xifra
que també ha caigut significativament, amb una
reducció del 36% respecte al 2021.

2025



8.1.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge del 2007 al 2021
- Països Unió Europea

Font: Boletín Especial del Observatorio de Vivienda y Suelo 2024 realitzat pel Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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La comparativa europea posa de manifest el
dèficit estructural d'Espanya en matèria
d'inversió pública en habitatge.

Amb una despesa de 34 €/habitant, Espanya
se situa molt per sota de la mitjana europea
de 160,5 €/habitant, gairebé cinc vegades
menys. Països com Irlanda, Dinamarca o
França destinen entre 274 i 334 €/habitant.

Aquest desequilibri no es pot corregir a cop
de decret ni mitjançant regulacions que
limitin el mercat sense aportar recursos reals.
La solució passa necessàriament per un
compromís pressupostari seriós i sostingut en
el temps per part de les administracions.



8.2.- Mitjana de despesa en protecció social en habitatge del 2007 al 2021 
(% PIB) - Països Unió Europea

Font: Boletín Especial del Observatorio de Vivienda y Suelo 2024 realitzat pel Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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La gràfica posa de manifest un dels factors clau per
entendre la situació actual de l’habitatge i el dèficit
estructural acumulat durant anys: la baixa inversió
pública destinada a polítiques d’habitatge.

Espanya ha destinat de mitjana, en els darrers 14 anys,
només el 0,14% del PIB a protecció social en habitatge,
una xifra molt allunyada de la mitjana europea del 0,54%
i encara més distant de països com França. Aquesta
manca d’inversió sostinguda ajuda a explicar l’actual
tensió del mercat, la manca d’oferta i les dificultats
d’accés a l’habitatge.

A més, aquesta realitat contrasta amb l’elevada
recaptació fiscal que genera el sector de l’habitatge,
sense que això es tradueixi en una reinversió
proporcional. De fet, segons un estudi de la Càtedra
Habitatge de la UPF, l’any 2023 a Catalunya només 1 de
cada 4 euros recaptats a través d’impostos vinculats a
l’habitatge es va destinar a polítiques habitacionals.

Per tot plegat, considerem necessari establir un
percentatge mínim i vinculant dels pressupostos públics
destinat a habitatge, amb l’objectiu de revertir dècades
de dèficit inversor i donar resposta a una problemàtica
estructural.



9.- Rendibilitat inversió alternatives

Font: Banco de España, Ministerio de Fomento, Colegio Registradores, Sociedad de Tasación
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Una de les dades de la gràfica indica que la
rendibilitat bruta del lloguer d´habitatge a nivell
estatal al 2025 és del 3%.

Aquesta rendibilitat pot variar en funció de la
Comunitat Autònoma on estigui situat l´immoble.
Tots sabem que la cada Comunitat Autònoma és
competent per aplicar o no la limitació de rendes al
lloguer d´immobles destinats a habitatge (ho ha de
demanar la Comunitat Autònoma i s´ha de publicar
al B.O.E).

Actualment només apliquen la limitació de rendes
alguns municipis de les Comunitats Autònomes de
Catalunya, Navarra, País Basc, Astúries i Galicia.
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