
n els últims mesos
s’ha viscut una inten-
sa activitat política en
matèria de lloguers

d’habitatge. Després de consta-
tar-se que la reforma de la Llei
/ va fracassar en flexibilit-
zar el mercat de lloguer, contri-

buint a la falta d’assequibilitat i
reduint l’estabilitat de l’arrenda-
tari, l’actual govern està inten-
tant pal·liar aquesta situació
amb l’aprovació de dos reials de-
crets, un d’ells finalment no con-
validat pel Parlament i l’altre
pendent de ser-ho els propers

dies. En aquests decrets, s’aposta
per l’augment de la durada míni-
ma a cinc o set anys, per la limi-
tació de les garanties addicionals
exigides a l’arrendatari, i fins i tot
s’estan aproximant a la imple-
mentació d’un sistema de renda
referenciada a l’estil Mietspiegel
i Mietpreisbremse del Codi Civil
alemany. No obstant això, des
d’un punt de vista científic i se-
guint exemples europeus, les
mesures proposades resulten
encara insuficients per fer del
lloguer una forma de tinença es-
table, flexible i assequible, per la
qual cosa és necessari continuar
aquest debat i treballar en un
model que situï l’arrendament
com una alternativa real a l’habi-
tatge en propietat. 

E

Rosa Maria Garcia Teruel
PROFESSORA I INVESTIGADORA POSTDOCTORAL.

CÀTEDRA UNESCO D’HABITATGE A LA URV

Habitatges en lloguer a Girona, en una imatge d’arxiu. DdG

na de les sorpreses
que ha aparegut en el
mercat immobiliari, a
mesura que la crisi

econòmica i financera s’ha anat
superant, és la d’una creixent de-
manda d’habitatge de lloguer.
Encara ressona a les oïdes de tot-
hom que la nostra societat és
culturalment propietària i que el
desig de viure en règim de llo-
guer és sempre residual. 

En conseqüència d’aquesta
idea generalitzada, la construcció
d’habitatges de lloguer ha estat
pràcticament abandonada des de
fa més de quaranta anys, així com
el seu finançament i la fiscalitat de
suport. 

Que el xoc entre irrupció ines-
perada de demanda i insuficièn-
cia d’oferta s’estigui traduint en
pujades fortes de preus no ens
hauria d’estranyar i preocupar de
sobre manera perquè dificulta
l’accés a un habitatge per a moltes

llars. 
Però les noves tendències ens

situen davant una contradicció?
Quines són les claus d’interpreta-
ció del canvi d’actitud? De quina
dimensió de demanda estem par-
lant? Es tracta d’un fenomen con-
juntural? Som davant canvis de
tendència residencials lligats a
nous reptes laborals i tecnològics? 

Són aquestes les preguntes que
convé respondre amb el màxim ri-
gor possible per tal d’encertar en
les estratègies públiques i priva-
des a seguir a l’hora d’orientar
l’oferta de nous habitatges de cara
al futur. 
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