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Evolucion del Sector

2° TRIMESTRE 2014
PERSPECTIVA

VALORES Evolucion del Valor de la Vivienda
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PERSPECTIVA Perspectiva del Sector en los Ultimos 3 Meses

1. Economia

2. Ventas Promocion / Suelos
3. Ventas Residencia habitual
4. Ventas 22 Residencia

5. Stock vivienda

6. Precios vivienda

7. Ventas Locales
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nmobiliario

2° TRIMESTRE 2014
EXPECTATIVAS

Evolucién y Proyeccion Valor de la Vivienda
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EXPECTATIVAS Expectativas del Sector para los Proximos 3 Meses
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CONCLUSIONES

No se aprecian cambios significativos en el sentido de
evolucion de los precios, que moderan ligeramente
Su caida, pero continuan en linea descendente.

Continva por quinto trimestre consecutivo la me-
jora de la confianza en la evolucion de la econo-
mia y de las ventas de inmuebles. No obstante, ese
crecimiento sigue siendo lento, y el indicador se
mantiene todavia en la zona negativa, sin que por
el momento se pueda vaticinar una recuperacion
apreciable del sector a corto plazo.

Los fondos de capital riesgo que comenzaron a
entrar en el mercado espafiol hace dos trimestres
consolidan su presencia, y han facilitado en cierta
medida la absorcion de una parte del stock exis-
tente. No obstante, la reactivacion del mercado
pasa por aumentos significativos en la concesion
del crédito hipotecario a particulares, que si bien,
de acuerdo al sector de entidades financieras co-
mienza a producirse lentamente, aun no se traduce
en un incremento de la actividad.
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ST Sociedad de Tasaciéon elabora su Indice de Confianza como
complemento cualitativo a los estudios de mercado y analisis
de vivienda nueva que viene realizando desde 1985.

3 8 p 1 puntos sobre 100

[ndice de Confianza
Inmobiliario 1ST

Nota metodoldgica 1° Evolucion de la economia en cada zona

2° Evolucion ventas - Promociones y Suelos
El indice de Confianza Inmobiliario se construye a partir de la 39 Evolucion ventas - Residencia habitual
opinidn de mas de 700 profesionales sobre aspectos econd- 42 Evolucion ventas - Segunda residencia
mico-inmobiliarios de las zonas donde desarrollan su actividad 5¢ Evolucion del stock de la vivienda en la zona
profesional. 6° Evolucion de los precios de la vivienda

79 Evolucion ventas - Locales Comerciales

Entre estos 700 técnicos se encuentran todos los profesionales

independientes (tasadores) que colaboran habitualmente con ST
y la totalidad del personal de control de calidad de valoraciones
que trabaja en Sociedad de Tasacion.

Las respuestas de estos profesionales se categorizan (en una es-
cala 1-5) en relacion a la perspectiva (situacion de los ultimos tres

El analisis estadistico de las respuestas de los encuestados de-
vuelve la calificacion de los conceptos analizados en una escala
de 0-10.

El indice de confianza trimestral es el resultado del analisis com-
binado de perspectiva y expectativa.

meses) y las expectativas (previsiones para los tres proximos meses)
para los siguientes aspectos:

RESUMEN

Perspectiva (Ultimos 3 Meses)

1. Evolucion de la economia

2. Evolucion de las ventas inmuebles (promociones, suelos)
3. Evolucion de las ventas inmuebles (residencia habitual)
4. Evolucion de las ventas inmuebles (22 residencia)

5. Evolucion del stock de la vivienda

6. Evolucion de los precios de la vivienda
7. Evolucion de las ventas inmuebles (locales comerciales)
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Expectativas (Préximos 3 Meses)

1. Evolucion de la economia

2. Evolucion de las ventas inmuebles (promociones, suelos)
3. Evolucion de las ventas inmuebles (residencia habitual)
4. Evolucidn de las ventas inmuebles (22 residencia)

5. Evolucion del stock de la vivienda

6. Evolucion de los precios de la vivienda

7. Evolucion de las ventas inmuebles (locales comerciales)
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Evolucion por Comunidad Auténoma

3T-2013 4T-2013 1T-2014 2T-2014

Andalucia 35,0
Aragon 33,0
Asturias 321
Baleares 32,8
Canarias 335
Cantabria 329

Castillay Ledn

Castilla la Mancha

Catalunya

Valencia

Extremadura

Galicia

Madrid

Region de Murcia

Indice de Confianza de ST
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2. Evolucion de las ventas
- promociones y suelos

3. Evolucion de las ventas
- residencia habitual

4. Evolucion de las ventas
- segunda residencia -
costa, montafia, ...

5. Evolucion del stock
de la vivienda

6. Evolucion de los precios
de la vivienda

7. Evolucion de las ventas
- locales comerciales
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ST Sociedad de Tasacidn presenta la evolucidn trimestral
de los valores de mercado de la vivienda libre en Espania,
a partir de los datos de las valoraciones realizadas.

2° TRIMESTRE 2014

Evolucion del Valor de
Mercado de la Vivienda

Evolucién por Tamario del Municipio (Nimero de Habitantes)

Evolucién de valores Numero dormitorios!™® Calidades'
Maximo 1T -2012 1T -2013 1T -2014 | <2 Dorm. >3 Dorm. Alta Media Baja

General Espaiia

indice (€/m?) 2401 1.642 1.356 1.270 1490 1.219 2.149 1.196 1.087

% Var. Interanual -471% " -10,8% -174% -6,3% -2,7% -7.2% -3,0% -6,9% -7.8%
Municipios > 500.000 Habitantes

indice (€/m?) 3.703 @ 2.564 1.972 1.919 2.261 1.812 3.170 1.991 1.347

% Var. Interanual -48,2% -10,9% -23,1% -2,7% 2.7% -4,3% -2,6% -1,8% -94%
Municipios > 100.000 Habitantes

indice (€/m?) 2.565 @ 1714 1413 1.302 1498 1.255 2.048 1.283 945

% Var. Interanual -49,3% -11,0% -17.6% -7.8% -3,5% -94% -24% -8,9% -7,5%
Municipios > 50.000 Habitantes

indice (€/m?) 2478 @ 1.641 1.343 1.266 1.366 1.241 1.932 1196 1.018

% Var. Interanual -48,9% -9.2% -18,1% -57% -1,3% -6,8% 1,2% -79% -9,8%
Municipios > 25.000 Habitantes

indice (€/m?) 2.252 @ 1.526 1.317 1.231 1430 1.186 1916 1.157 996

% Var. Interanual -45,3% 1 -13,3% -13,7% -6,6% -6,7% -6,1% -6,4% -6,9% -2,5%
Resto de Municipios

indice (€/m?) 1918« 1.346 1174 1.079 1.242 1.045 1.837 1.042 745

% Var. Interanual -437% -10,1% -12,8% -8,1% -6,3% -8,2% -8,5% -7.9% -10,1%
Evolucion en Grandes Ciudades

Evolucién de valores Numero dormitorios'! Calidades'!
Maximo 1T -2012 1T -2013 1T -2014 | <2 Dorm. >3 Dorm. Alta Media Baja

General Espaiia

indice (€/m?) 2401w 1.642 1.356 1.270 1490 1.219 2.149 1.196 1.087

% Var. Interanual -47,1% " -10.8% -174% -6,3% -2.7% -7.2% -3,0% -6,9% -7.8%
Barcelona

indice (€/m?) 4.543 . 3.138 2491 2.504 2.673 2438 3.960 2.654 1.803

% Var. Interanual -44,9% -9,1% -20,6% 0.5% 1,0% 0.1% -4,9% -4,6% -4,0%
Bilbao

indice (€/m?) 37071 3447 2.591 2.226 1967 2.394 3.550 1.965 1516

% Var. Interanual -40,0% ® 11,3% -24,8% -14,1% -23,1% -7.9% -1,1% -157% -20,7%
Coruria (A)

indice (€/m?) 2.290 @ 1.891 1762 1630 1610 1.648 2.163 1402 1.161

% Var. Interanual -28,8% ! -10,1% -6,8% -7,5% -13,2% -3,5% 1.2% -13,7% -6,9%
Madrid

indice (€/m?) 4.009 & 2.675 2.248 2.108 2.282 2.033 3.607 2.547 1.312

% Var. Interanual -474% -16,7% -16,0% -6,2% -5,0% -6,8% -11,1% -4,7% -9,9%
Malaga

indice (€/m?) 2.527 @ 1.852 1.518 1407 1.832 1.305 2.263 1.300 768

% Var. Interanual -44,3% -6,1% -18,0% -7.3% 2,9% -6,8% -4,5% -16,1% -17.2%
Sevilla

indice (€/m?) 3.010 @ 2.009 1.366 1413 2.020 1.317 2.511 1435 803

% Var. Interanual -53,1% -11,0% -32,0% 34% 304% -04% 4,5% 57% -10,1%
Valencia

indice (€/m?) 2.607 4 1.686 1.290 1.194 1489 1.137 2.146 1.137 742

% Var. Interanual -54,2% " -154% -23,5% -7,5% 0,1% -8,8% -23,1% -3,9% -8,3%
Zaragoza

indice (€/m?) 2.747 1 1.743 1.575 1.347 1.310 1.352 1.836 1457 942

% Var. Interanual -51,0% ©! -12,6% -9,6% -14,5% -22,1% -12,5% -171% -31% -234%

[a] indice méaximo alcanzado. [b] % Variacion entre el Valor Maximo y el Valor Actual. [c] Valores referidos al trimestre y anualidad actuales.
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Indice General y Variacién Interanual - Espafia
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Evolucién por Comunidad Auténoma

Evolucién de valores Numero dormitorios' Calidades'
Maximo 1T-2012 1T-2013 1T-2014 <2Dorm. >3 Dorm. Alta Media Baja

General Espafia

indice (€/m?) 2401 1.642 1.356 1.270 1490 1.219 2.149 1.196 1.087

% Var. Interanual -47,1% " -10,8% -174% -6,3% -2,7% -7.2% -3,0% -6,9% -7.8%
Andalucia

Indice (€/m?) 2.010 @ 1473 1.236 1.120 1.311 1.080 1.928 1.070 743

% Var. Interanual -44,3% ! -10,2% -16,1% -9,3% -5,6% -94% 0,1% -10,3% -11,5%
Aragon

indice (€/m?) 1753 @ 1.320 1.210 1.093 1131 1.088 1.679 1.065 893

% Var. Interanual -37.6% " -6,6% -84% -9,6% -19,3% -6,6% -18,2% -1,8% -20,9%
Asturias

Indice (€/m?) 1.796 @ 1.519 1.394 1.322 1.505 1.253 1.900 1.257 -

% Var. Interanual -26,4% 1,8% -8,3% -51% -0,1% -8,1% -11,4% -71% -
Baleares

Indice (€/m?) 2.886 @ 2.264 1.889 1.748 1.963 1.671 2.750 1.625 1.107

% Var. Interanual -394%© -76% -16,6% -7.5% -1,9% -9,9% -14,7% -7.8% 6,0%
Canarias

indice (€/m?) 2.082 1.501 1.308 1168 1.334 1.128 1.664 1.136 911

% Var. Interanual -43,9% ! -9,1% -12,8% -10,7% -34% -11,9% -7.7% -114% -3.5%
Cantabria

indice (€/m?) 2171@ 1.571 1492 1473 1.699 1.380 2.284 1419 -

% Var. Interanual -32,1% 1 -9,3% -5,0% -1,3% 15,3% -7.9% -10,7% 1.2% -
Castilla Ledn

indice (€/m?) 1.577 @ 1.186 1.123 1.068 1.188 1.037 1.841 991 928

% Var. Interanual -32,3% -10,6% -5,3% -4,9% -11,2% -3,9% 4,8% -7.1% -9,8%
Castilla la Mancha

indice (€/m?) 1.528 @l 996 863 825 942 805 1.254 801 -

% Var. Interanual -46,0% " -12,1% -13,3% -4,5% -4,0% -4,7% 4,1% -6,6% -
Catalufia

indice (€/m?) 3.031@ 2.009 1.632 1.528 1.687 1491 2409 1456 1.303

% Var. Interanual -49,6% "l -11,8% -18,7% -6,4% -5,0% -6,7% -6,7% -74% -7.0%
Comunidad Valenciana

Indice (€/m?) 1.955¢@ 1.264 1.038 928 1.127 890 1.666 893 607

% Var. Interanual -52,5% ! -154% -17,9% -10,5% -7.5% -10,2% -51% -11,9% -10,1%
Extremadura

indice (€/m?) 1.303 @ 1.003 872 800 888 785 1.290 787 -

% Var. Interanual -38,6% "l -74% -13,1% -8,2% -19,5% -7.0% -8,6% -5,5% -
Galicia

indice (€/m?) 1497 @ 1.288 1.124 1.091 1.254 1.037 1.738 1.006 759

% Var. Interanual -27,1% -4,0% -12,7% -3,0% 4,2% -6,0% 31% -3,0% -0,5%
Madrid

indice (€/m?) 3.324 @ 2.297 1.893 1.774 2.150 1.675 3.126 1764 1.299

% Var. Interanual -46,6% -12,7% -17.6% -6,3% -3.7% -7.5% -10,1% -5,2% -9,3%
Murcia

indice (€/m?) 1681 1.145 972 907 983 893 1.393 896 699

% Var. Interanual -46,1% " -11,1% -15,1% -6,7% -14,3% -4,9% 74% -6,7% -9,3%
Navarra

Indice (€/m?) 1.974 @ 1459 1.129 1.100 1.254 1.064 2.179 1.047 -

% Var. Interanual -44,3% vl -5,0% -22,6% -2,6% -20,1% -3,3% -39% -4,9% -
Pais Vasco

indice (€/m?) 3.340 @ 2.792 2.234 2.126 2.211 2.089 3.218 2.009 1.835

% Var. Interanual -36,3% " -0,8% -20,0% -4,8% -4,7% -53% 9,1% -7.5% -0,5%
Rioja

indice (€/m?) 1.834 @ 1.186 1.070 970 1.081 941 1.301 973 -

% Var. Interanual -471% " -20,6% -9.8% -9.3% -131% -6,8% -274% -1,6% -

[a] indice méaximo alcanzado. [b] % Variacion entre el Valor Maximo y el Valor Actual. [c] Valores referidos al trimestre y anualidad actuales.
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ST Sociedad de Tasacidn elabora mapas de distribucién
provincial de incidencia urbanistica, en base a la severidad
de las cautelas que aparecen en las valoraciones realizadas.

2° TRIMESTRE 2014

Factor de Incidencia
Urbanistica
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Evoluciéon por Comunidad Auténoma

2T-2013 3T-2013 4T-2013 1T-2014 2T-2013 3T-2013 4T-2013 1T-2014
Andalucia 13,7 14,0 14,6 15,5 Com. Valenciana 12,2 11,7 11,3 10,9
Aragén 124 11,9 113 13,0 Extremadura 104 11,5 114 10,8
Asturias 10,5 131 139 13,2 Galicia 16,5 15,2 14,9 13,7
Baleares 16,2 15,7 16,5 17,2 Madrid 91 97 104 9,5
Canarias 135 144 14,7 14,5 Region de Murcia 13,5 14,6 14,2 152
Cantabria 124 12,0 141 14,0 Navarra 8.8 9,5 10,0 10,6
Castillay Leon 11,5 111 12,3 12,0 Pais Vasco 20,1 175 14,0 139
Castilla la Mancha 10,9 9,9 10,7 10,1 Rioja 10,5 10,6 10,6 10,7

Catalufia 12,0 114 11,6 11,2
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Evolucioén por Provincia

2T-2013 3T-2013 4T-2013 1T-2014 2T-2013 3T-2013 4T-2013 1T-2014
Alava 14,3 12,0 8,6 75 Rioja (La) 10,5 10,6 10,6 10,7
Albacete 88 8,6 75 75 Lugo 21,8 22,1 217 16,5
Alicante 13,2 131 131 12,7 Madrid 91 97 104 9,5
Almeria 134 151 153 157 Malaga 141 157 15,6 179
Avila 14,5 29,3 39,0 38,9 Murcia 13,5 14,6 14,2 15,2
Badajoz 10,6 11,6 11,9 11,3 Navarra 8,8 9,5 10,0 10,6
Balears (illes) 16,2 157 16,5 17,2 Orense 13,3 9,9 87 8,0
Barcelona 10,8 10,4 10,7 10,3 Asturias 10,5 131 139 13,2
Burgos 10,3 91 81 8.8 Palencia 6.6 2,6 10,9 11,5
Caceres 9.8 11,2 10,2 9,5 Palmas (Las) 131 14,3 14,9 144
Cadiz 144 13,8 14,3 14,2 Pontevedra 164 154 154 15,5
Castellon la Plana 171 16,5 14,7 12,8 Salamanca 87 8,5 78 8,0
Ciudad Real 9.9 9.9 94 89 S. C. de Tenerife 13,7 14,5 14,6 14,5
Cordoba 13,2 13,7 15,3 141 Cantabria 124 12,0 141 14,0
Coruria (A) 15,6 13,7 13,5 12,2 Segovia 11,2 10,2 11,7 138
Cuenca 58 4,3 64 52 Sevilla 129 13,0 14,5 15,8
Girona 157 14,3 14,4 14,2 Soria 8,3 75 6,1 6,8
Granada 16,6 156 151 153 Tarragona 11,2 11,1 11,0 114
Guadalajara 133 10.9 147 147 Teruel 16,7 16,0 16,0 13,2
Guipuzcoa 13,5 11,6 11,2 10,8 Toledo 121 10,8 11,3 10,6
Huelva 124 113 119 117 Valencia 96 89 8,7 8,7
Huesca 12,3 106 10.2 121 Valladolid 11,3 8,9 9,7 77
Jaén 104 111 11,8 12,3 Vizcaya 24,6 21,2 171 17,3
Ledn 15,8 13,7 13,5 13,2 Zamora 137 15,8 11,9 10,6
Lleida 159 14,0 140 131 Zaragoza 12,0 12,2 114 135

Mapas de Evolucion en Periodos Anteriores

22 Trimestre 2013 3r Trimestre 2013 42 Trimestre 2013
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