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EDITORIAL

Gerard Duelo

President
COAPI BCN

Secretari General
AlC

EL MILLOR ES EL QUE HA DE VENIR

El més logic seria que aquest editorial el dediqués a repassar i analitzar tot
el que hem fet aquests darrers anys. Tanmateix, crec que aixo ja ho haura fet
el president Vicen¢ Hernandez i, per tant, per no repetir-me i resultar avorrit,
voldria dedicar aquestes poques linies més al futur que al passat.

El passat no és només historia, és llegat, i tenim l'obligacié de recollir aquest
llegat i, sobre aquesta base, superar-lo.

No voldria que sonés exagerat, tampoc m'importa, pero el periode 2025-
2030 hauria de ser el més exitos de la historia institucional de la interme-
diacid i I'assessorament immobiliari des de la liberalitzacio de la reserva
d’activitat col-legial. El doctor Christiaan Barnard (cirurgia que va realitzar
el primer trasplantament de cor del mén) va dir: “Pensa en gran i els teus
fets creixeran. Pensa en petit i et quedaras enrere. Pensa que pots i podras”.
Doncs aix0, pensem tots que aquests proxims cinc anys seran els millors
de la historia.

Per qué? Perque volem augmentar notablement els serveis oferts i centra-
litzar-los en una Plataforma Corporativa en qué participin les millors em-
preses proveidores del sector. La uni6 fa la for¢a. Volem ser l'oferta pro-
fessional més gran i completa d’Espanya en serveis de formacio, gestio,
tecnologia, assessorament comercial, juridic, empresarial i financer. Acom-
panyar els més petits per a millorar. Facilitar eines digitals i d’lA per elabo-
rar els nostres propis informes o descarregar compendis de documentacié
ad hoc. Disposar d'apps d'alta poténcia que deixin enrere, per anys, les que
fem servir actualment. En resum, diferenciar la part institucional de la part
executiva per poder potenciar l'organitzacié a un nivell molt superior, sense
oblidar I'esperit fundacional com a associacio.

Es proposaran noves i valentes idees per arribar millor al consumidor final
i augmentar la bona imatge de I'API davant el mercat. Paral-lelament, s'in-
tensificara la defensa de la professié d’agent immobiliari a tots els nivells,
perd no només com a institucio, siné també com la major agrupacié de pro-
fessionals que comparteixen serveis concrets. Creiem que compartir les
mateixes eines i politiques homologades d’alta formacié professional és el
cami més rapid per autorregular un sector desprotegit pels governs.

En definitiva, des del COAPI BCN tenim l'esperanga que els proxims cinc
anys seran dels millors, perqué hem acumulat una experiéncia molt valuosa.

Gracies pel suport diari que rebem. Es el combustible de la nostra motivacié.




Viceng Hernandez

President
AlIC

President
ANAI

AIC: UNA MIRADA ENRERE, UN CAMIi ENDAVANT

Aquest és un editorial especial, ja que no només tanca un any, siné també
un cicle: el del Pla Estrategic 2020-2024, al qual la Junta Directiva de I'Asso-
ciacié d’Agents Immobiliaris de Catalunya (AIC) es va comprometre a l'inici
del seu mandat.

En moments com aquest, és necessari mirar enrere per ser conscients del
cami recorregut. Un cami marcat per l'esforg, I'evolucié i els resultats acon-
seguits en cadascun dels objectius proposats, perd sempre mirant cap enda-
vant per culminar molts dels objectius que requereixen supervisié constant.

L'espai d'aquest text es queda curt, perd és de justicia destacar alguns dels
nostres exits com a entitat durant aquests 4 anys:

AIC ha reforgat la seva posicié com I'associacié més representativa, amb
un creixement del 59% en el nombre de membres i un increment en la sa-
tisfaccié dels associats, segons les enquestes de satisfaccié que llancem
periodicament. A més, hem augmentat en un 82% els fons propis (patrimoni
net) de l'entitat, reforgant-ne la seguretat patrimonial, i hem creat I'API Cen-
ter, el primer espai obert al public i als agents al centre de Barcelona.

AIC ha consolidat ANAI com I'associacié més representativa a Espanya i
ha promogut la regulacié del sector.

Hem establert acords amb associacions immobiliaries a Llatinoameérica i
hem participat en esdeveniments globals, posicionant la marca APl com un
referent internacional.

S’ha desenvolupat API Plataforma, amb més de 150 serveis digitals, i
estem treballant en un CRM amb IA.

AIC ha ofert més de 100 cursos anuals i ha desenvolupat certificacions
tematiques per als agents. També ha llancat el primer master en transfor-
macio6 immobiliaria.

S'ha creat 'observatori immobiliari API Research, col-laborant amb pres-
tigioses consultores en I'elaboracié d'informes, i s’ha establert una catedra
amb la UPF per impulsar la innovacié immobiliaria.

AIC ha reforgat la seva preséncia en entitats com PIMEC i la Cambra de
Comerg de Barcelona, fent sentir la veu de I'API en forums importants.

AIC ha impulsat iniciatives d’'RSC, campanyes de sensibilitzacid i presen-
cia a xarxes socials per millorar la percepcié de la professi6.

Si vols coneixer amb més detall totes les accions realitzades per assolir els objectius del Pla Estratégic, només has
de clicar a continuacié per descarregar el document o el video resum.

Aquest recorregut no hauria estat possible sense el vostre suport i confianga. A més, he tingut la sort de comptar
amb un equip de treball que entén la vocacié de servei als nostres associats com una part fonamental del seu dia
a dia, aixi com amb uns companys de Junta que, amb el seu esperit critic, han sabut aportar valor a cadascuna de

les nostres decisions.

Pero ara toca mirar cap al futur. | ho hem de fer amb la mateixa energia i deter- Document resum
minacio, continuant treballant junts per fer créixer la nostra professio i enfortir

el col-lectiu.

Gracies per formar part d'aquest viatge. Seguim avangant!
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Suport i solidaritat

davant els efectes
de la DANA

dp\

solidari

Des del Col-legi d’/Agents de la Propietat Immobiliaria
de Barcelona, I'Associacié d’Agents Immobiliaris de
Catalunya (AIC) i I'Associacié Nacional d’Agents Im-
mobiliaris (ANAI), vam voler expresar el nostre pro-
fund suport i solidaritat davant dels efectes tragics
de larecent DANA, que va afectar de manera especial
i greument la regio de Valéncia. Per aixo, realitzem
diverses accions solidaries amb l'objectiu d'aportar
el nostre gra de sorra.




Des d’API es va posar en marxa un punt de recolli-
da d'aliments no peribles a I'API Center, que va es-
tar operatiu durant diversos dies per recollir dona-
cions de particulars, professionals i membres de la
comunitat immobiliaria. Aquesta iniciativa va per-
metre reunir una quantitat significativa d'aliments
que van ser enviats a la zona afectada per donar
suport directe a les families més necessitades.

Video recollida aliments

A més, per a aquells que preferien col-laborar
econdmicament, vam proporcionar informacio
detallada sobre com fer donacions a organitza-
cions reconegudes com el Banc d’Aliments, Cari-
tas i Creu Roja. Es van oferir diverses vies de paga-
ment, com comptes bancaris i Bizum, per facilitar
les aportacions.

Per la seva banda, APl va fer una contribucid
economica propia, destinada a reforgar I'ajuda pro-
porcionada per aquestes entitats, garantint que els
recursos arribessin als més afectats amb la maxi-
ma rapidesa i eficacia.

A més, es van repartir 20 portatils entre els nos-
tres agents ANAI ubicats a la zona que, lamenta-
blement, van perdre les seves oficines i material
informatic amb la DANA.

ACTUALITAT
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API Plataforma millora
la seva interficie i opcions
de personalitzacio

A API, ens importa crear una experiéncia adaptada
a les necessitats dels qui utilitzen API Plataforma,
per aix0 hem implementat noves funcionalitats
perqué sigui més sengzilla, intuitiva i dtil, prioritzant
sempre facilitar 'accés a la informacié i eines més
rellevants.
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Entre les novetats, ara és possible consultar un
historial amb totes les comunicacions enviades
per email, configurar quins tipus de notificacions
vols rebre i quins no, i visualitzar els esdeveni-
ments programats de manera clara i accessible.

A més, la pagina inicial s’ha reorganitzat per in-
cloure accessos directes als documents més uti-
litzats, com factures, certificats d’assegurances i
formacid, permetent trobar facilment el que neces-
sites. Aquestes actualitzacions busquen millorar
l'agilitat i personalitzacio en I's de la plataforma.
Per un costat, les dreceres a documents comuns
et permeten estalviar temps; de I'altra, l'opcié de
gestionar notificacions t'ofereix un major control
sobre la informacié que desitges rebre.

Encara que pots configurar les notificacions per
correu electronic, totes les comunicacions segui-
ran estant disponibles a la plataforma perqué no
perdis detall.

Si encara no has explorat aquestes millores,
visita API Plataforma i descobreix una experiencia
renovada.

Accedeix a API Plataforma

Dades 3T 2024: L'increment
de compravendes modera
la caiguda interanual

El mercat immobiliari residencial ha mostrat un
creixement notable el tercer trimestre del 2024,
amb un augment significatiu en compravendes i
preus.

Aquest repunt destaca la fortalesa de la deman-
da, recolzada per un context socioeconomic favo-
rable: increment poblacional, més llars, ocupacié
en al¢a i més salaris. A més, la caiguda dels tipus
d’interés ha passat de ser un obstacle a conver-
tir-se en un factor clau per impulsar el sector.

Tot aix0 i més ho vam analitzar detalladament
en la presentacio de I'informe del 3r trimestre del
mercat immobiliari a Catalunya amb els factors
que han destacat.

Recorda que tens 'informe disponible per a la des-
carrega a la nostra plataforma.




Els millors professionals
opinen sobre el futur de
Barcelona

Fa poc més d'un any vam llancgar el projecte TOP
BCN (Taula d’Opini6 dels Professionals de Barce-
lona) sota el lema BCN SOM TOTS. Aquest projec-
te, impulsat pel Col-legi d’API de Barcelona, té com
a objectiu donar veu als professionals del sector
de I'habitabilitat per exposar davant les adminis-
tracions i la societat la realitat i necessitats de la
ciutat de Barcelona.

El projecte consisteix en una serie d'entrevistes
periodiques a experts del sector, que es poden
consultar a la web topbcn.cat. El passat 12 de de-
sembre es va celebrar una nova jornada sobre el
projecte TOP BCN a I'API Center de Barcelona, con-
duida per Anna Puigdevall i Juan José Aguilera.

Nadal a I’API Center

El passat 18 de desembre vam organitzar una ce-
lebracié especial per compartir I'esperit nadalenc
amb la nostra comunitat. Lesdeveniment, que es
va dur a terme a I'API Center, va reunir als API per
gaudir d'un moment de convivencia distes i festiu.

Els assistents van poder gaudir d'una estona
agradable, brindant i compartint converses en un
ambient calid. A més de desconnectar de I'estrés
del final d'any, va ser l'oportunitat perfecta per
reforgar i establir noves connexions entre profes-
sionals. La trobada va crear un espai acollidor per
compartir bons moments i mirar amb optimisme
cap al nou any.

aph

En Gerard Duelo, president del Col-legi d’API de
Barcelona, i Viceng Hernandez, president de I'AIC,
van ser els encarregats de presentar el projecte, i
també vam poder gaudir d’entrevistes exclusives
de dues destacades personalitats: Joan Clos, exal-
calde de Barcelona, i Gonzalo Bernardos, profes-
sor d'’Economia a la Universitat de Barcelona. Tots
dos van compartir les seves visions sobre el futur
de la ciutat, especialment pel que fa a l'accessibili-
tat i la necessitat d'adaptar els models urbanistics
a les noves realitats.

Finalment, I'acte va finalitzar amb un refrigeri que
va oferir als assistents l'oportunitat de continuar
debatent sobre els temes tractats en un ambient
més informal. La trobada va ser un gran éxit, no
només per l'alt nivell de les intervencions, siné
també per l'obertura d’'un espai de debat i reflexié
sobre el futur de I'habitatge a la ciutat.

° | ACTUALITAT
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Coneix les ultimes tendencies
del mercat immobiliari amb
API Research

El passat dimecres 20 de novembre, vam presentar
API Research, el nostre observatori immobiliari que
té com a missié generar i compartir coneixement a
través de la investigacio i I'analisi del mercat.

Amb l'objectiu de millorar la comprensié i trans-
paréncia del sector, APl Research contribueix a
fomentar el debat sobre temes d'alt impacte. A
través d'informes detallats i dades actualitzades,
oferim eines per anticipar oportunitats i prendre
decisions amb confianga en un mercat en cons-
tant evolucio.

Lesdeveniment, que va reunir professionals i ex-
perts de gran renom, va oferir una visio detallada
de les tendéncies actuals i futures del mercat, cen-
trant-se en temes crucials com l'accessibilitat, la
sostenibilitat i I'estat dels locals comercials a les
ciutats europees.

L'acte va comencar amb una benvinguda per part
de Gerard Duelo i Vicen¢ Hernandez, seguida de
la presentacid oficial d’API Research a carrec de
Carles Sala i Viceng Hernandez.

Un dels moments més esperats va ser la presen-
tacié de I'Informe sobre I'index d'accessibilitat a
I'habitatge en propietat (IAVP), elaborat pel pro-
fessor José Garcia Montalvo.

Consulta els nostres informes a APl Research

resgarch

Conoce todos los datos sobre el
mercado inmohiliario,

Conoenis y fscakdad  Leged
Mereada na reaidencial

Proptech  Sostenibilidad Teibema immicscipin

Informie del Mereado
® research.aplinfe — 1

Aquest index té com a objectiu principal mesurar
la capacitat de pagament de I'import de la quota
hipotecaria de I'habitatge per les llars a Espanya
i a les comunitats autdnomes. Determina I'equili-
bri entre el preu mitja de I'habitatge i I'esfor¢ que
suposaria satisfer una quota hipotecaria mitjana,
tenint en compte la renda mitjana de la llar, el preu
de I'habitatge o el tipus d'interes, entre altres fac-
tors.

També va destacar la taula rodona sobre acces-
sibilitat a I'habitatge, moderada per Anna Puigde-
vall, on Leyre lturralde, Joana Amat i José Garcia
Montalvo van debatre solucions per afrontar les
problematiques actuals del sector.

A més, I'informe sobre sostenibilitat, presentat per
Deloitte, i el nou Mapa de Locals de Ciutats Euro-
pees 2024, elaborat per David Nogué d’EIXO0S, van
proporcionar perspectives valuoses per als assis-
tents.

API Research reafirma la seva missié de proporcio-
nar informacio rigorosa i accessible per contribuir
a la major comprensid i transparencia del sector,
alhora que impulsa i fomenta el debat sobre temes
de gran transcendéncia per al desenvolupament
d’'aquest.

Si no vas poder assistir a la seva presentacid, re-
corda que pots consultar els nostres informes de
mercat amb dades actualitzades i analisi en pro-
funditat a API Research.
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APIALIA

Aquestes son les categories per als
Premis Apialia 2024

El 2024 ha estat un any excepcional per a Apialia.

Un cop més, els membres d'Apialia han demostrat el seu compromis i I'excel-léncia contribuint a I'éxit
continu de la nostra agrupacio.

Com cada any, hem preparat uns premis especials per a les agencies que han sobresortit pel seu rendi-
ment. Enguany, els premis Apialia premiaran les segilients categories:

B L'agéncia que hagi realitzat més vendes en global (tant per agencia del venedor, com agéncia
del comprador).

B L'agéncia que hagi realitzat més operacions al venedor.
B L'agéncia que n'hagi realitzat més com a agéncia del comprador.

Per adjudicar el guanyador, es tindran en compte les operacions tancades entre I'l de gener i el 31 de
desembre del 2024. | en cas d’empat entre agencies, el desempat es realitzara per honoraris aconseguits.

Préximament, farem publics els noms dels guanyadors dels premis del 2024, juntament amb tots els
guanyadors dels diplomes corresponents, per a cada Apialia.

Segueix-nos a:

fJCKinko
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APIALIA: Formacio6 continua
per a I’exit immobiliari

Des d’Apialia, creiem fermament que estar un pas per davant de la competéncia és una questié de for-
macié continua i, com a tal, estem compromesos a oferir les millors oportunitats d’'aprenentatge per al
creixement professional dels agents immobiliaris.

A mesura que el mén immobiliari evoluciona constantment, és essencial mantenir-se actualitzat i adap-
tar-se als canvis del mercat. Per aix0, cada mes actualitzem els nostres cursos amb sessions d'aprenen-
tatge dissenyades especificament per ajudar els membres d’Apialia a desenvolupar habilitats noves i
millorar les existents.

CURSOS ONLINE (només per a membres d’APIALIA)

Impartits
per JDV

17 de febrer

INTRODUCCIO A LA FIGURA DE LAUTONOM EMPRESARI:
LES SEVES OBLIGACIONS | BENEFICIS FISCALS

17 de marg

EXPLICACIO, INTERPRETACIO | APLICACIO
DEL NOU iNDEX SUBSTITUTIU DE LIPC

14 d'abril

NOVETATS IRPF (2024); DESPESES DEDUIBLES A LA RENDA
PER A UN AGENT IMMOBILIARI

19 de maig
JDV ABOGADOS & ASESORES. SUPORT | ASSESSORAMENT ALS AGENTS API

HORARIDE10HA 11H

% | APIALIA

APIALIA Formacio
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Impartits
per Erasmo
Lopez

Impartits

per Xavier
Fumanal

Impartits
per Victor
Ruiz
Ezpeleta

6 de febrer

CURS IA PER A AGENTS IMMOBILIARIS:
IA PER A AGENTS IMMOBILIARIS

18 de febrer

CURS IA PER A AGENTS IMMOBILIARIS:
IA APLICADA ALS CONTINGUTS | LA MARCA PERSONAL

4 de marg

CURS IA PER A AGENTS IMMOBILIARIS:
IA AL TEU MOBIL, EL TEU MILLOR ASSISTENT

HORARIDE 10 HA 12H

18 de marg
SABER NEGOCIAR AMB MES EFICACIA

3 d’abril
SABER GESTIONAR ELS REBUIGS EN VENDES

HORARIDE 10 HA 13H

10 de febrer
GESTIO DEL TEMPS | EINES A LA GESTIO DE PROJECTES

HORARIDE10HA 11H

APIALIA Formacio
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ESTEM TREBALLANT EN...

Objectius estrategics
2020 - 2024

e
Cio

1 | Consolidar el lideratge
sectorial a Catalunya

Durant més de 70 anys hem estat el col-lectiu
d’agents immobiliaris més representatiu del sector
i volem continuar aprofundint en aquest lideratge
per impulsar el seu desenvolupament en un mo-
ment de salt evolutiu, amb grans canvis socials,
tecnoldgics i economics.

2 | Convertir API en el col-lectiu de
referéncia a tot Espanya

Aprofitem la nostra experiencia de més de 70 anys
a Catalunya per consolidar la nostra marca i con-
vertir-la en un segell de garantia per a aquells mer-
cats que, a diferéncia del catala, no estan regulats
i no disposen de prous mecanismes per protegir
els drets dels consumidors i les consumidores. La
nostra plataforma immobiliaria esta al servei de
tots aquells professionals que estiguin disposats
a sotmetre’s al nostre codi etic.

<+
* V04

3 | Iniciar la difusié internacional
de la marca API

Volem obrir noves linies de negoci als nostres
agents. Importar coneixement i formes de fer
que ens facin millorar. Aconseguir el reconeixe-
ment professional global i consolidar-nos com un
col-lectiu professional de referéncia a qualsevol
lloc de mon.

¢

4 | Liderar la digitalitzacio
del sector

Tal i com ja ha succeit en tants d'altres sectors, els
canvis socials i tecnologics han convertit la digita-
litzacié de les agéncies immobiliaries en una ne-
cessitat. Per aix0, volem apropar, fer accessible i
comprensible la tecnologia als professionals, com
a ingredient principal per transformar els seus
negocis i adaptar-los als nous requeriments dels
clients.




5 | Tutelar la transformacio
professional de I'API

Creiem en el potencial transformador de la
formacié. Juntament amb la tecnologia, la
formacié és, sens dubte, I'eina que ens permet
acompanyar els nostres agents en el cami de
transformacio dels seus negocis i configurar
junts el nou professional immobiliari.

0 S
6 | Adquirir personalitat
com a observatori sectorial

Volem posicionar-nos com a font d’'informa-
cio per als mitjans de comunicacié. Guanyar
preséncia a la societat i pes davant les insti-
tucions publiques. Col-locar I'API al lloc que li
pertany, com a professional de referéncia en
I'activitat immobiliaria.

7 | Augmentar les relacions
institucionals transversals

Connectem institucions, associacions i mem-
bres per incrementar I'impacte social de les
nostres accions. Fomentem [l'intercanvi d'in-
formacié i promovem l'accié col-laborativa
per aprofitar sinergies i impactar positiva-
ment en el sector immobiliari.

8 | Dignificar juridicament
i socialment la professio d’API

Creiem que la tasca que realitza un agent im-
mobiliari és de gran transcendéncia a la vida
de les persones. |, precisament per aix0, me-
reix el respecte de la societat. Tenim un full
de ruta clar per aconseguir-ho i tu, amb la teva
manera d’'actuar, amb el teu compromis étic i
la diligéncia professional, n’ets una peca clau.

| ESTEM TREBALLANT EN...

-
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ESTEM TREBALLANT EN...

Projectes en marxa

LIDERATGE

Presentem API| Research, un projecte que
ens permet ser referencia en dades del mercat
Immobiliari. oBJECTIU6

El dia 20 de novembre vam presentar davant dels mitjans de comunicacio i els nostres agents API Research,
un projecte que ens acosta al nostre objectiu d’adquirir personalitat com a observatori sectorial.

Es tracta d’un nou web on posem a disposici6 de tots els nostres agents i del public en general dades i infor-
mes detallats sobre I'evolucié del mercat immobiliari, oferint aixi una eina valuosa per a la presa de decisions.

A més, aquest pas ens ajuda a consolidar-nos com a font d'informacio per als mitjans de comunicacio, a
guanyar presencia en la societat i rellevancia davant de les institucions publiques, aixi com a situar I'’API en el
lloc que li pertoca, com a professional de referencia en I'activitat immobiliaria.

Entra i accedeix a tots els informes clicant el boté.

APl RESEARCH




INNOVACIO

Tandem CRM IA, el nou gestor dimmobles per als API.
OBJECTIU 4

Com ja saps, el nostre objectiu és apropar-te la tecnologia de manera accessible i comprensible, perqué sigui
l'ingredient clau en la transformacio del teu negoci i en la seva adaptacio a les creixents expectatives dels clients.

En aquest sentit, hem decidit fer un pas endavant i estem treballant en un nou CRM, Tandem CRM IA, que substi-
tuira Ghestia i que, si ho desitges, podra integrar Intel-ligéncia Artificial (I1A).

Creiem fermament que la IA té el potencial de convertir-se en el teu assistent personal, facilitant el teu dia a dia
com a agent immobiliari. Amb la IA, podras automatitzar tasques repetitives, com la gestié de contactes o la seg-
mentacio de clients, cosa que et permetra estalviar temps i dedicar més esforgos al que realment importa: oferir
un servei personalitzat i de qualitat.

TRANSFORMACIO

Nova edicio del Master en Mediacio immobiliaria,
que t'obre la porta a una nova linia de negoci.
OBJECTIU 5

Des d'API, sempre hem dit que la mediacié seria una forma clau de resolucié de conflictes, també en
'ambit immobiliari.
Per aix0, I'any passat vam organitzar el nostre primer Master en Mediacié amb especialitat immobi-

liaria, homologat per la Generalitat de Catalunya, i que, per tant, permet I'accés al Registre de mediadors
de Dret Privat de Catalunya (sempre que disposis d’'una titulacié universitaria).

A poc temps d'iniciar la segona edicié del master, aquesta formacié cobra més importancia que mai, ja
que a partir del 3 d'abril sera obligatori realitzar un procés de mediacié préviament a l'inici d'actuacions
judicials, tal com s'indica a la Llei Organica 1/2025, de 2 de gener, de mesures en matéria d'eficiencia
del Servei Public de Justicia.

Aixi doncs, realitzar el Master en Mediacio és la teva oportunitat per obrir una nova via de negoci, aixi
com una eina que t'estalviara conflictes en casos de disputes (desavinences entre els implicats en
operacions immobiliaries, impagaments, morositat, etc.).

ESTEM TREBALLANT EN...

Clica a baix per obtenir més informacié sobre el master.

MASTER EN MEDIACIO




EVOLUTION IAZ2:

Nou univers
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Al'acceleratménimmobiliari, latecnologia avanga
a passos de gegant, i la Intel-ligéncia Artificial (I1A)
s’ha posicionat com un dels temes més discutits.
Es parla del seu potencial per revolucionar la
manera com treballem, perd poques vegades
s’aborda el veritable desafiament: com integrar la
IA de manera efectiva al teu negoci immobiliari.

Aquest va ser I'enfocament central d’'Evolution 1A2:
Nou Univers Immobiliari, un esdeveniment que va
reunir els professionals del sector per explorar no
nomeés les promeses, sin6 també les realitats i els
desafiaments d'incorporar la IA a les operacions.




Gerard Duelo i Vicen¢ Hernandez

Gerard Duelo, president del Col-legi d'API de Barce-
lona, va obrir 'esdeveniment destacant la rellevan-
cia de mantenir-se a I'avantguarda en un moment
crucial per al sector. Va subratllar que la IA, com
un copilot avancgat, permet potenciar la capacitat
de treball, encara que també va fer una crida als
professionals a liderar el ritme del canvi, en lloc de
limitar-se a seguir-lo.

Per la seva part, Viceng Hernandez, president de I'’Associaci6 d’Agents Immobiliaris de Catalunya, ha em-
fatitzat que el veritable impacte de la tecnologia rau en els canvis que genera en els models de negoci.
Varecordar que la IA no és realment intel-ligent, siné predictiva, i que correspon als professionals aportar

la intelligéncia i el criteri necessari.

' ]
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Cristina Aranda
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Seguidament, Cristina Aranda, cofundadora de Big
Onion i MujeresTech, varessaltar en la seva ponén-
cia que l'aprofitament de la IA no desposseira nin-
gu del seu treball; en canvi, els qui sapiguen utilit-
zar-la tindran un avantatge competitiu. A més, la
seva presentacio es va centrar en el potencial de
la IA per automatitzar tasques tedioses i en la im-
portancia de treballar amb dades de qualitat per
obtenir resultats optims. Aixi mateix, va destacar
la necessitat de regulacié i Us responsable, subrat-
llant el paper del pensament critic i la reflexié.




Posteriorment, després d'un merescut coffee
break, Belén Arribas, advocada experta en tecno-
logia i presidenta d’'ENATIC, va abordar les impli-
cacions legals i etiques de la IA des d'una pers-
pectiva practica i visionaria. A la seva ponéncia, va
descriure com aquesta revolucié tecnologica esta
transformant nombrosos ambits, des dels drets de
propietat intel-lectual fins a la proteccié de dades.
També va subratllar la urgéncia d'actualitzar la le-
gislacio per enfrontar els desafiaments derivats de
la participacio de multiples actors i evitar biaixos o
vulneracions de drets fonamentals.

Belén Arribas

Marcos Urarte, consultor estratégic i president
de PHAROS, va descriure I'impacte de la demo-
cratitzacié de la IA, comparant aquest moment
amb la revolucié de Gutenberg. Va destacar que
la disponibilitat creixent de la tecnologia esta ac-
celerant-ne el desenvolupament i obligant els pro-
fessionals a adquirir competéncies completament
noves. A més, va introduir una visio adaptada a la
complexitat dels entorns actuals, en que predomi-
nen factors com la volatilitat i la simultaneitat de Marcos Urarte
disparitats.

Tot seguit, Anna Puigdevall, directora general de
'Associacié d’Agents Immobiliaris de Catalunya,
va liderar una sessid practica juntament amb Ser-
viestate sobre I'is de CRM intel-ligent en la gestio
immobiliaria. Durant aquesta activitat, els assis-
tents van poder observar en temps real com les
eines basades en IA poden optimitzar processos,
millorar l'organitzacié i augmentar la productivitat
al sector. La demostracié va deixar clar que la im-

> &
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plementacié adequada d’aquestes tecnologies pot _ r,
transformar radicalment la manera com operen " | % 1L L

les empreses del sector immobiliari.

Bernat Vadell, Joan Torres i Anna Puigdevall




Després d’'una pausa per al dinar, Joan Riera, em-
presari, professor i autor especialitzat en innova-
cié, va centrar la intervencié en la importancia de
la disrupcié com a element essencial per a I'exit
empresarial. Va destacar que les empreses han
d’adoptar la transformacié com una nova manera
d'operar, subratllant que les organitzacions més in-
traprenedores seran les que liderin el futur. També
va emfatitzar que la col-laboracid sera clau als mo-

) dels de venda del dem3, on 'adaptacié constant
Joan Riera sera fonamental.

Finalment, Xavier Sala-i-Martin, reconegut econo-
mista i professor a Columbia University, va tancar .
el torn de ponéencies amb un missatge inspirador
sobre la necessitat adaptar-se al canvi. La seva
intervencidé va ser un recordatori que el progrés
depeén de la nostra capacitat per respondre davant ‘_-/
dels desafiaments i adoptar una mentalitat oberta : #
cap a les oportunitats que ofereix la transformacio [

digital. /

En aquesta edicid, portem el concepte devolucié a
un nivell completament nou. Lesdeveniment no va ‘

ser simplement una conferencia més sobre IA; va
ser una experiéncia immersiva on els assistents van i >
poder entendre, mitjangant una dinamica visual i | Y _
practica, com la Intel-ligéncia Artificial pot ser el ca- . ! .
talitzador per multiplicar exponencialment el poten- Xavier Sala-i-Martin

cial immobiliari.

b
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Pero, com tot a la vida, no només es va parlar dels beneficis de la IA, sind també d'entendre “la lletra pe-
tita”: els riscos, els limits i les eines que realment marquen la diferéncia.

I, si una cosa ha quedat clara, és que amb la IA per si sola no n’hi ha prou. Es la combinacié amb la visié
i el coneixement huma allo que realment té el poder de multiplicar I'exit al sector immobiliari

Video resum EVOLUTION 1A% 2024
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Col-legi d’Agents de la Propietat

Immobiliaria de Barcelona:

7 5 anys
d’historia

Coincidint amb Evolution, es van celebrar els 75
anys d'historia del Col-legi d’Agents de la Propie-
tat Immobiliaria de Barcelona, en un acte que va
comptar amb la preséncia de Joan Ramon Riera,
comissionat d’Habitatge de 'Ajuntament de Barce-
lona; Gerard Duelo, president del Col-legi d’API de
Barcelona; Viceng Hernandez, president de I'Asso-
ciacié d’Agents Immobiliaris de Catalunya; i Joan
Ollé, president del Col-legi d'API de Barcelona del
1998 al 2018.

En els seus discursos, els ponents van recordar la trajectoria de la institucio, fundada el 1949 en un con-
text de poca regulacié, amb la missié de dignificar la professié i oferir garanties als consumidors en una
de les decisions més importants de la seva vida. Una tasca que ha continuat al llarg dels anys, assumint
un nou lideratge després de la liberalitzacié de la mediacié immobiliaria a I'any 2000.

Aquest procés va culminar amb la creacié d'un marc regulador propi a Catalunya, incloent-hi el registre
d’agents immobiliaris gestionat per la Generalitat, com va destacar I'actual president de I'entitat, Gerard Duelo.




També es va recordar la creacid, el 2010, de
I'Associacié d’Agents Immobiliaris de Cata-
lunya, que va obrir la porta a més professio-
nals compromesos amb l'excel-lencia.

Durant l'acte, que va incloure un espectacle
d’acroporté, es va rendir homenatge a totes
aquelles persones que han fet possible aques-
ta historia, entre elles els presidents presents,
Gerard Duelo i Joan Ollé, aixi com el col-legiat
en exercici més antic, Baltasar Gassiot, i 'em-
pleada més veterana, la Joana de Emilio.

Montserrat Junyent, recollint la placa Gerard Duelo lliurant la placa Gerard Duelo i Viceng Hernandez
homenatge en representacié de homenatge a Joana de Emilio. aixequen les copes per al brindis final.
Baltasar Gassiot.

La celebracié va concloure amb un brindis al
ritme de La Traviata, interpretada en directe
per un tenor, i amb el desig de continuar treba-
llant perque el sector immobiliari sigui més in-
clusiu, transparent i compromes amb el medi
ambient, sense perdre la nostra esséncia:
I'etica i el respecte com a pilars fonamentals
de la professio.




LA VEU DE AP

Presentadora i escriptora

Antoni Munoz

SOLNOU, API A13388

«Aquest no és un negoci de pisos i cases,
és un negoci que va de persones»

Llegir I'entrevista completa

Rosa Pares

REAL ESTATE BY RJP, API A10056

«Un bon comercial ha d’estar format adequadament
per oferir un servei de qualitat i complir amb les exigencies

del sector» ; :
Llegir I'entrevista completa

Diego Pugliese

AGRADI FINQUES, API A12285

«La professionalitzacio del sector beneficia
als nostres clients i a nosaltres mateixos»

Llegir I'entrevista completa




Juan Campo

VIVIENDAS EXCLUSIVAS, API A11455

«La formacio continua i el compromis amb la qualitat
son essencials per construir una carrera reeixida

en el sector immobiliari» ) _
Llegir I'entrevista completa

José Rodriguez

ETHIC REAL ESTATE, APl A12585

«El marqueting efectiu no nomeés consisteix a ser visible,
sino a transmetre els valors i la qualitat que realment

defineixen la nostra agencia» ™ _
Llegir I'entrevista completa

Pilar Canadas

MATCHOME BARCELONA, API A13470

«El sector immobiliari és un sector exigent,
pero molt gratificant si es treballa amb passio”

Llegir I'entrevista completa

N | LA VEU DE LAPI
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Joan Magi
FINQUES PROA, APl A12060

«La societat ha de poder tenir plena confianca que
els agents immobiliaris portaran a terme la seva feina amb total

professionalitat i transparencia» i )
Llegir I'entrevista completa

Victor Leiva

INMOBLING, API1 A10878

«Aquest mercat és tan canviant i ferotge que, es requereix
una constant formacio sobre la situacio actual del sector

i els permanents canvis del mercat»
Llegir I'entrevista completa

Alex Robutti

IMMOGRUPSTAR, API A10132

«Els qui estimem aquesta feina sabem que va molt més enlla

d’un negoci de diners facils»
Llegir I'entrevista completa

Pots llegir totes les entrevistes
realitzades a companys al nostre blog, Fes clic aqui
dins de la seccio «La veu de I'API».

Si vols que t'entrevistem, posa't en contacte amb rperez@api.cat
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Taula d'Opinio
dels Professionals
de Barcelona

ELS MILLORS PROFESSIONALS OPINEN
SOBRE EL PRESENT | EL FUTUR DE BARCELONA

El projecte TOP BCN dona veu als professionals transversals a I'ambit de I'habitabilitat
davant les administracions municipal i autonomica, i la societat en conjunt,

sobre la situacid i necessitats de la ciutat de Barcelona.

Anna Gener Antoni Canete Federico Turull Gonzalo Bernardos Immaculada Amat

Joan Clos Alejandro Rodrigo  Jordi Cabrafiga Ramon Riera Joan Rafols Jordi Ludevid

P

1+ z

Judit Montoriol Manuel Camino Prosper Puig Xavier Vilajoana Lidan Qi Guillem Costa

Coneix totes les opinions a

Enric Massip




ENRIC MASSIP-BOSCH

Arquitecte i urbanista

“Barcelona ha de pensar en gran
per afrontar el futur”

Aladarrera entrevista publicada al web topbcn.cat,
I'arquitecte i urbanista Enric Massip-Bosch, Doctor
Arquitecte per 'ETSAB UPC, reflexiona sobre els
reptes urbans de Barcelona i Catalunya. Segons
ell, “el problema no és la ciutat en si, sin6 com la
percebem”, destacant que Barcelona supera les
fronteres municipals.

El repte de I'habitatge, diu, és global: “Paisos com
Holanda o Austria, amb inversions sostingudes,
també tenen dificultats”. Proposa una Catalunya
de 10 milions d’habitants per reforcar-ne la posicié
economica i social, apostant per talent qualificat i
millor governanca.

Critica la manca de planificacié de la Sagrada Fa-
milia: “S’esta acabant sense resoldre la relacié ur-
bana”. També alerta que el 22@ ha perdut la seva
esperit innovador i reivindica la necessitat d'un
urbanisme flexible i sostenible davant de la crisi
climatica.

“El problema no és la manca d’informacid, siné la
manca de voluntat”, diu, defensant una normativa
urbanistica més valenta. En definitiva, aposta per
una Barcelona dinamica i ambiciosa, amb una ar-
quitectura al servei de la qualitat de vida. “Barcelo-
na no esta acabada, esta per fer.”

Pots veure I'entrevista completa clicant la botd
de sota.

VEURE ENTREVISTA COMPLETA

[ |TOPBCN
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EL REGISTRE DE
LA PROPIETAT:
COM FUNCIONA?

6i 13 de febrer| 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

Coneixes el funcionament del Registre de la
propietat, els detalls, de com s’organitza el
Registre, saps analitzar les carregues que
apareixen, i una infinitat de coses més..?
Perque si la resposta és NO, aquest és el teu
curs!

Analitzarem, en profunditat, molts aspectes.
Des de com es creen els registres, com s’or-
ganitzen, com funcionen a I'ambit intern, per
a qué serveixen, i per descomptat, veurem
moltissimes de les carregues que trobaras.
No et perdis aquest curs, si vols convertir-te
en un auténtic expert al mén registral.




COM VENDRE
UN HABITATGE
A DISTANCIA

11 de febrer | 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

En aquest taller online aprendras a gestionar
tot el procés de venda d’un habitatge a distan-
cia, des de la primera visita virtual fins tanca-
ment de I'acord. Explorarem les millors eines
tecnologiques per realitzar visites telemati-
ques, tecniques de comunicacio per generar
confianga en clients que no poden visitar la
propietat fisicament, i estratégies per tancar
vendes de manera efectiva en remot.

El taller esta dirigit tant a agents que ja han
realitzat visites virtuals com als qui busquen
iniciar-se en aquesta practica cada vegada
més sol-licitada per clients nacionals i interna-
cionals.

En acabar, tindras les eines i habilitats ne-
cessaries per vendre propietats sense impor-
tar la distancia del client, garantint professio-
nalitat, confianca i resultats.

aph

EMPLOYEE BRANDING

| COM MOTIVAR

EL TALENT DE LA TEVA
AGENCIA IMMOBILIARIA

12 de febrer | 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

Cada cop sén més les agéncies immobiliaries
interessades en involucrar els seus empleats
en una estratégia d'employee branding: trans-
metre a I'empleat la proposta de valor de la
marca, i potenciar el sentiment de pertinenca
a I'empresa, perqué sigui el treballador qui
promocioni, inspiri i motivi com a lider digital.
No tots els treballadors estan motivats pel
mateix ni tots volen aconseguir el mateix. Al-
guns estan bé en la seva posicid, altres volen
aprendre més i pujar. Alguns valoren la inte-
raccié humana, altres el lideratge, les habili-
tats interpersonals... A aquesta formacié veu-
rem suggeriments per inspirar cadascu.

Converteix els teus empleats en ambaixadors
orgullosos de la teva immobiliaria.

8 | APl ACADEMY
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ITE INSPECCIO TECNICA
D'EDIFICIS PER A IMMOBILIARIS

18 de febrer | 10:00 -12:00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

La finalitat de la inspecci6 técnica d’edificis d’habi-
tatges és tenir establert un sistema de control pe-
riodic dels edificis d’habitatges per fi de verificar el
deure que tenen els propietaris de conservar i reha-
bilitar-ne els immobles.

Lobjectiu principal d'aquest curs és coneixer els
detalls i funcionament de la inspeccié técnica dels
edificis per donar una informacié correcta als nos-
tres clients i negociar millor les operacions.

LA TRIBUTACIO A LIRPF
DE LES OPERACIONS
IMMOBILIARIES | ELS SEUS
AVANTATGES FISCALS

19 de febrer | 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

En aquest curs s’explica com funciona la tributacié
de les operacions immobiliaries a I'lRPF (transmis-
sions, immobles llogats, immobles a disposicid
del contribuent, etc.), aixi com I'aplicacié als casos
concrets de les darreres resolucions economi-
coadministratives i de tribunals.

D'altra banda, s’analitzen minuciosament els
avantatges fiscals que hi ha en relacio, sobretot,
a la transmissié de I'habitatge habitual i les deduc-
cions relacionades amb aquest, tant a nivell esta-
tal com autondomic.

CURS DE DRET
PRACTIC IMMOBILIARI
CODI CIVIL CATALA LLIBRE VI

20 de febrer | 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

En aquest curs, veurem en profunditat tots els de-
talls que ens influeixen en la gestié immobiliaria a
Catalunya, des del punt de vista juridic.

Analitzarem els articles més importants, del Codi
Civil Catala Llibre VI, i veurem conceptes tan relle-
vants com el mandat per representacid, tipus de
mandat, contracte d'agencia, contractes de com-
pravenda, tipus d'arres, etc.

Es un curs, de dret, molt practic, que et ajudara a
entendre, de forma molt detallada, com aplicar les
principals normatives, del dia a dia de la gesti6 im-
mobiliaria. Enfocat, per i per a professionals immo-
biliaris. No t'ho pots perdre.




COM OPTIMITZAR
EL TEU TREBALL AMB
LA IA: CREA PROMPTS
EFICIENTS | GPTS
PERSONALITZATS

21i27 de febrer| 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

Aquest curs practic esta dissenyat perque els
agents immobiliaris descobreixin el veritable
potencial de la intel-ligéncia artificial a dia a
dia. Aprendras a crear aviat efectius que et
permetran generar contingut optimitzat (tex-
tos, imatges i videos) de forma professional
i eficient.

A més, faras un pas més enlla en crear els
teus propis assistents GPT personalitzats,
adaptats a les tasques especifiques de cada
fase del teu flux de treball: des de la captacié
de propietats fins a la gestio de clients, visites
i contractes.

Una formacié enfocada a solucions practi-
ques i reals que estalvia temps, automatitza
labors i potencia els teus resultats com a
agent immobiliari.

aph

NEGOCIACIO IMMOBI-
LIARIA: COM TANCAR

ACORDS SENSE MORIR
EN LINTENT

25 de febrer | 10.00 -14.00 | 4 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

Al mén immobiliari, negociar no és una opcié,
és una habilitat de supervivencia. Els agents
que dominen l'art de la negociacié tanquen
més operacions, gestionen millor els conflic-
tes i maximitzen la rendibilitat. Aquest curs
intensiu us ensenyara a identificar estils de
negociacio, manejar objeccions dificils i apli-
car técniques provades que transformaran les
vostres converses en acords exitosos.

Prepara’t per a un taller practic i directe, dis-
senyat per a agents que volen deixar de perdre
temps i comengar a guanyar més tancaments,
aplicant estratégies de negociacié professio-
nal que funcionen al sector immobiliari.

URBANISME BASIC
PER A IMMOBILIARIS

26 de febrer | 10.00 -12.00 | 2 hores
GRATUIT | ONLINE

OBJECTIU:

Lobjectiu d'aquest curs és coneixer alguns
conceptes i eines sobre urbanisme Utils per
els que ens dediquem al sector immobiliari.
Tindrem les eines basiques per assessorar a
els nostres clients.

& | APl ACADEMY
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CURS DE TECNIC IMMOBILIARI HABILITAT
FORMACIO AUTOGESTIONABLE

150 - 200 hores | 245 - 475 € | ONLINE

OBJECTIUS:

Si ets una persona que comenca a treballar al sector immobiliari o fa temps que vols acabar d’assentar
coneixements, des d’API Academy t'oferim la possibilitat de cursar el programa de Tecnic Immobiliari
Habilitat.

Aquest curs es compon de dues parts:
+ Una primera part troncal en qué cursaras assignatures genériques i importants pel desenvolupa-
ment eficient de la teva tasca immobiliaria.
+ Una segona part d'especialitzacié en que podras escollir si vols conéixer més a fons les tasques

i responsabilitats que desenvolupa un assessor/a immobiliari/aria a una agéncia immobiliaria o si,
per contra, vols especialitzar-te en les funcions de coordinador/a.
Si ho prefereixes, com és logic, pots cursar també les dues especialitzacions a un preu proporcionalment

més asseauible
me quible.

S GSST

Per a la certificacié 'Curs per a Técnic Immobiliari Habilitat' pots triar entre les tres seglients modalitats:

CURS COMPLET CURS D'ASSESSOR CURS DE COORDINADOR

475 € (200 h.) 245 € (150 h.) 245 € (150 h.)

BLANQUEIG DE CAPITALS .
Q . VIDEO-FORMACIO
FORMAT VIDEO (MATERIALS INCLOSOS) AUTOGESTIONABLE

65 € + IVA | Video-formacio

OBJECTIU:

Aquest curs va dirigit a qualsevol professional immobiliari que estigui exercint la professio, i que tingui
interes per saber quines soén les repercussions de |'aplicacié de la norma de blanqueig, els operadors que
intervenen, actors del procés de verificacid, SEPLAC, etc... no pots perdre-te'l.

En inscriure’t, rebras accés complet a tot el material necessari per completar el curs al teu ritme. Podras
revisar I'enregistrament de la sessi6 i consultar els materials addicionals en qualsevol moment que et
convingui.

A més, en finalitzar el curs, obtindras un diploma que certificara els teus éxits
i coneixements adquirits durant la formacié. m
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Altres formacions

CURS DE CERTIFICACIO LCCI
(CERTIFICAT PER IDD CONSULTING)

Sempre | Matricula continua | 65 hores | 110 € | ONLINE

A la nova Llei Reguladora dels contractes de crédits immobiliaris, es determina la necessitat d'una for-
macioé adequada per a totes les persones d'aquelles entitats que gestionen o assessoren sobre préstecs
hipotecaris.

OBJECTIUS:

+ Coneixer l'operativa, els riscs i la legislaci6 dels préstecs immobiliaris, la seva fiscalitat i les despeses
i costos derivats.

* Comprendre el procés d’adquisicio de béns immobles.
* Entendre el procediment de taxacié de les garanties.

* Conéixer el mercat de préstecs immobiliaris, I'evolucio dels preus de I'habitatge, aixi com I'evolucié dels
tipus d'interes.

CURSOS ADAMS

GRATUITS | ONLINE

AP ACADEMY i ADAMS FORMACIO han arribat a un acord per poder oferir
a tot el col-lectiu API els nous Cursos 100 % GRATUITS per a treballadors
en actiu i autonoms del sector Administracio i Gestio.

Aquests cursos estaran inclosos dins del programa d’Actualitzacié i Perfeccionament, i com
veuras, hi ha cursos especifics del sector immobiliari i altres més transversals, pero estem
segurs que t'ajudaran a millorar les teves habilitats professionals.

S | APl ACADEMY
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Dilluns

Dilluns

Pla d’actualitzacio
i perfeccionament

Dimarts

COM VENDRE
UN HABITATGE
A DISTANCIA

ITE.
INSPECCIO TECNICA
D’EDIFICIOS PER A
INMOBILIARIOS

NEGOCIACIO
IMMOBILIARIA: COM
TANCAR ACORDS SENSE
MORIR EN LINTENT

Dimarts

LA FISCALITAT

EN EL NEGOCI

IMMOBILIARI
1

LA FISCALITAT
EN EL NEGOCI
IMMOBILIARI

2

TALLER PRACTIC
XXSS
TIK TOK
3

LAU

Dimecres

EMPLOYEE BRANDING
1 COM MOTIVAR
EL TALENT DE LA TEVA
AGENCIA IMMOBILIARIA

TRIBUTACIO EN IRPF
D'OPERACIONS
IMMOBILIARIES |
AVANTATGES FISCALS

URBANISME BASIC
PER A IMMOBILIARIS

Dimecres

TALLER PRACTIC
XXSS
FACEBOOK
1

TALLER PRACTIC
XXSS
INSTAGRAM
2

L'ART DE
LA PERSUACIO
EN LA VENDA

TENIQUES DE VENDA
D'IMMOBLES

Dijous

EL REGISTRE DE
LA PROPIETAT:
COM FUNCIONA?
1

EL REGISTRE DE
LA PROPIETAT:
COM FUNCIONA?
2

CURS
DRET PRACTIC
IMMOBILIARI =
CODI CIVIL CATALA
LLIBRE VI

COM OPTIMITZAR
EL TEU TREBALL AMB
LA IA: CREA PROMPTS

EFICIENTS | GPTS

PERSONALITZATS

2

Dijous

CERTIFICACIO
PERIT JUDICIAL
IMMOBILIARI
1

CERTIFICACIO
PERIT JUDICIAL
IMMOBILIARI
2

CERTIFICACIO
PERIT JUDICIAL
IMMOBILIARI
3

Divendres

COM OPTIMITZAR
EL TEU TREBALL AMB
LA IA: CREA PROMPTS
EFICIENTS | GPTS
PERSONALITZATS
1

Divendres

INFORMACIO
TECNICA
1

INFORMACIO
TECNICA
2
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El BOE publica una nova resolucio de

declaracio de 131 municipis com una
segona zona de mercat residencial tensionat

El 9 d'octubre passat es va publicar al BOE una resolucio del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana que
inclou 131 municipis catalans com a nova zona de mercat residencial tensionat.

Aquests nous municipis que es detallen a la resolucié (que pots identificar també en aquest mapa), que-
den subjectes a la limitacié de la renda els arrendaments d’habitatge habitual que se celebrin a aquests
municipis.

(1) IMPORTANT

Es una nova zona de mercat tensionat. Aixd implica que, quant
al concepte de GRAN TENIDOR, cada zona tensionada s’analitza
de forma independent, establint un minim de 5 habitatges per a
cadascun.

Com sempre, el nostre equip juridic esta a la teva disposicié per
resoldre possibles dubtes.

Descarrega mapa

3 | API ACADEMY | ACTUALITZACIO JURIDICA
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El Tribunal Suprem es pronuncia
sobre la prohibici6 del lloguer turistic
a les comunitats de propietaris

El Tribunal Suprem s’ha pronunciat sobre la pro-
hibicio de I'activitat de lloguer turistic a les comu-
nitats de propietaris, segons el que indica I'article
17.12 de la Llei de Propietat Horitzontal (LPH).

El Tribunal Suprem ha reafirmat que les comuni-
tats de propietaris poden prohibir el lloguer turis-
tic, sempre que es compleixin els requisits formals
de l'article 17.12 de la LPH.

Aquest permet establir acords sobre I'tis d’els im-
mobles per lloguer turistic amb una majoria de
tres cinquens dels propietaris. Les restriccions
s’han de justificar a l'interés general de la comu-
nitat i no poden alterar el contingut essencial del
dret de propietat.

Es important destacar que aquesta senténcia té
caracter vinculant a tot el territori espanyol, excep-
te a les comunitats autdbnomes amb dret civil pro-
pi, com és el cas de Catalunya.

A Catalunya, per limitar o prohibir I'activitat turis-
tica, cal que I'acord sigui adoptat per quatre cin-
quenes parts dels propietaris, segons article 553-
26.2 del Codi civil catala.

Aix0 significa que cal un ampli suport entre els
propietaris per implementar aquesta prohibicio.

Estem a la teva disposicid per a qualsevol dubte o
aclariment que puguis necessitar.

El Tribunal Constitucional
deroga I'obligacio d’oferiment

de lloguer social

RRecentment, el Tribunal Constitucional ha publicat la seva senténcia nim. 120/2024 de 8 d'octubre
que declara la inconstitucionalitat d'alguns articles de la Llei 1/2022, de 3 de marg¢, de modificacié de la
Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la Llei 4/2016, per afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge.

Recordem que la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar 'emergéncia en I'ambit
de I'habitatge i la pobresa energética, imposa, en el seu controvertit article 5, I'obligacié d'oferiment de
lloguer social a persones en risc de vulnerabilitat definida en la norma.

Oferiment que hauran de realitzar les persones definides com a gran tenidor en el mateix article 5, abans
d’interposar les accions judicials contemplades en la Llei 24/2015.
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Lincompliment d’aquesta obligacié d'oferiment de lloguer social té la consideracié d'infraccié greu
d’acord amb I'article 124 de la Llei 18/2007, que manté com a infraccions greus la no formulacié de la
proposta de lloguer social, o I'incompliment dels requisits legals previstos.

Les infraccions greus, d'acord amb l'article 118 de la Llei 18/2007, es sancionen amb una multa de
9.001,00 a 90.000,00 euros.

En concret, la Senténcia declara la inconstitucionalitat dels segiients articles:

ART 1.3, que modifica la lletra f) del art- 5.2 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge

Suprimeix com a concepte d’'incompliment de la funcié social, I'obligacié de fer la proposta de
lloguer social abans d'interposar una demanda judicial.

ART 7, que afegeix I'apartat 5 a I'art. 126 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge

En referéncia a la responsabilitat de les infraccions, es suprimeix la subrogacié del nou propietari
en la responsabilitat per I'incompliment del propietari anterior, en cas de transmissio de I'habitatge,
que preveia fins a la seva declaracié d’'inconstitucionalitat I'article 126 de la Llei 18/2007.

ART 11, que afegeix I'art. 10 a la Llei 24/2015, de 29 de juliol, d'emergéncia residencial
Se suprimeix l'obligacié de signar un segon contracte de lloguer social a la finalitzacié del primer.

ART 12, que afegeix la DISPOSICIO ADDICIONAL 1a a la Llei 24/2015, afectant la declaracié d'in-
constitucionalitat i nul-litat als apartats 1, 2i incis i, “en qualsevol cas, no inferior a 5 anys si el titular de
I'habitatge és una persona fisica i no inferior a 7 anys si és persona juridica, de I'apartat 3”

Se suprimeix l'obligacié d'oferir un lloguer social abans d’interposar una demanda de desnona-
ment per expiracié del termini contractual i per ocupacié.

Desnonament per falta de titol juridic per a ocupar I'habitatge, en el cas que la falta de titol pro-
vingui d’'un procés hipotecari o de reclamacié de deute hipotecari.

Se suprimeix 'apartat 2, relatiu a procediments ja iniciats amb anterioritat.

En conseqiiéncia, l'obligacié d'oferiment de lloguer social amb caracter previ a la interposicié
d’accid judicial queda limitada a la demanda d’execucié hipotecaria o de desnonament per impaga-
ment del lloguer.

DISPOSICIO TRANSITORIA DE LA LLEI

Se suprimeix I'aplicacié de la Llei a procediments judicials ja iniciats amb anterioritats a I'entrada

en vigor de la Disposicié Addicional 1a i de la Llei 24/2015.

Et recordem que la Senténcia només té efectes a partir de la seva publicacié, per tant, no en té per les si-
tuacions juridiques ja consolidades, com per exemple, un lloguer de social atorgat quan la llei era vigent.

Unicament tindra efectes retroactius en el cas del régim sancionador, és a dir, que aquells propietaris

DICA
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que hagin estat sancionats en virtut dels articles declarats inconstitucionals, podran recérrer la sancid.

Estem a la teva disposicio per a qualsevol dubte o aclariment que puguis necessitar.
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Obligatorietat d'inscriure
tots els arrendaments de curta durada,
inclosos els de temporada

El passat dimarts 24 de desembre es va publicar al BOE el Reial Decret 1312/2024, pel qual es regula el
procediment de Registre Unic d’Arrendaments i es crea la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments per a
la recollida i intercanvi de dades relatives als serveis de lloguer d’'allotjaments de curta durada.

La normativa va entrar en vigor el passat 2 de gener, desplegant els seus efectes a partir de I'1 de
juliol de 2025, termini dins del qual s’hauran de realitzar les adaptacions tecnologiques i funcionals
necessaries per part de tots els implicats en el compliment de la norma.

A través de la finestreta Unica, sera obligatori inscriure tots els arrendaments de curta durada, incloent-hi
tant els turistics com els de temporada, tal com preveu la citada normativa.

Tanmateix, l'article 4, recull dues novetats a tenir en consideracio:

1. Lobligatorietat d'inscriure els arrendaments d'allotjaments a vaixells, embarcacions o artefactes
navals, sempre que no estiguin vinculats a un servei que possibiliti o determini la navegacio.

2. Definicié d’allotjament de curta durada, amb unes causes de temporalitat previstes a l'apartat
a), comprenen els usos vacacionals o turistics, laborals, estudis, tractament meédic o qualsevol
altre que no comporti la satisfaccio d’habitatge permanent de I'arrendatari, i amb la necessitat de
que I'habitatge tingui I'equipament, mobiliari i els béns adequats per atendre la necessitat tempo-
ral d’habitatge.

Alarticle 5, es recullen les obligacions dels arrendadors que, entre altres, inclouen la necessitat d'obtenir
el nimero de registre per a cada habitatge o part d'aquest o per cada bé moble que lloguem en moda-
litat d'arrendament de curta durada. També s’inclouen noves obligacions per als arrendadors, com la
necessitat de facilitar informacio a les autoritats referent als habitatges llogats, o la de comunicar a les
plataformes el nimero de registre que se li ha assignat per poder-les oferir.

En qualsevol cas, el present decret no comporta la regulacié d’aspectes materials com poden ser els
vinculats a I'acreditacié del motiu de la causalitat que afecta el contracte de temporada.

Com sempre, el nostre equip juridic esta a la teva disposicio per a qualsevol dubte.




Es publica la nova formula per a
les actualitzacions de les rendes

LInstitut Nacional d’Estadistica (INE) ha publicat la nova limitacié aplicable a I'actualitzacié de la renda
dels contractes d'arrendament que s’hagin de revisar i que es van formalitzar a partir del 26 de maig
de 2023.

Lindex mensual establert per als contractes sotmesos a revisié durant aquest mes de gener de 2025
és del 2,2%. Aquest increment maxim s’aplicara a I'arrendatari a partir de la renda del mes de febrer
(sempre que el contracte s’hagi signat a partir del 26 de maig de 2023 i que incloguin una clausula
d’actualitzacié de la renda segons I'lPC).

DICA

En aquest sentit, caldra, com es fa habitualment, notificar per escrit a I'arrendatari la revisié de la renda,
tot indicant el percentatge d’alteracié corresponent.

Cada mes es publicara I'index pertinent per dur a terme l'actualitzacié de la renda, seguint el procediment
habitual, perd aplicant el nou valor als contractes formalitzats amb posterioritat al 26 de maig de 2023.

Us recordem que haureu de revisar la clausula de referéncia del contracte, ja que alguns contractes
indiquen que es prendra com a referéncia el del mes anterior, i aquest encara no esta publicat.

De trobar-vos en aquest suposit haureu d'esperar-vos que es publiqui la seglient limitacio i notificar al
llogater respectant el termini d'un mes d'antelacid, en aquest cas cobrant els endarreriments de gener i
febrer.

ACTUALITZACIO JUR

Com sempre, el nostre equip juridic esta a la teva disposicié per resoldre qualsevol dubte que pugui sorgir. 43
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MODEL 600

Instruccio per a la comprovacio
dels valors dels béns immobles 2025

i informacio sobre I'ITPA]D (model 600)

L’Agencia Tributaria de Catalunya ha publicat la Instruccio per a la comprovacié dels valors dels béns
immobles en els impostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i sobre succes-
sions i donacions, que s’ha d’aplicar als fets imposables de I'any 2025.

Pots ampliar la informacié llegint aquesta noticia publicada a la seu electronica de I'ATC.

D’altra banda, el passat 30 de desembre del 2024, es va substituir el PDF autoemplenable per a la pre-
sentacio presencial del model 600 pels nous models que estableix 'Ordre ECO/152/2024, de 5 de juliol,
per la qual s'aproven els models d’autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats gestionat per '’Agencia Tributaria de Catalunya.

Segons la disposicio transitoria, el 31 de desembre del 2024 va ser I'tltim dia en qué es podia presentar
l'autoliquidacié amb el model anterior.

A partir d'aquesta data, si es confecciona I'autoliquidacié amb el PDF autoemplenable, caldra presentar,
per a un mateix fet imposable, una autoliquidacié per cada subjecte passiu. Les operacions incloses en
una mateixa autoliquidacié hauran de tenir assignada una mateixa tarifa o un mateix codi de no subjec-
cio, exempcio, bonificacioé o reduccid.

Pots ampliar la informacié llegint les novetats del nou formulari del model 600 publicades a la seu elec-
tronica de I'ATC, aixi com pots consultar exemples d'operacions més habituals que tributen per I'impost

sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

Si a partir de I'1 de gener del 2025 es presenten autoliquidacions per fets imposables meritats abans
d’aquesta data, s'acceptara la presentacié amb el model anterior.
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APl EN NUMEROS Nombre total

agents COAPI BCN

1.017

API, el col-lectiu
immobiliari lider
COAPI

a Espanya GIRONA
ety 374 o

COAPI
LLEIDA 93

*A data 31/12

Apialia, un metode
de col-laboracio

Nombre agrupacions
immobiliaries a Catalunya
i Mdrcia

Nombre agents
immobiliaris Apialia

m exclusiu per a API

*A data 31/12

Import d’habitatges venuts en operacions compartides Import d’honoraris repartits en operacions compartides

148.963.000 € 9.659.000 €

API Academy, un acompanyament formatiu
per a tota la teva vida professional

*A data 31/12

o Nombre Nombre
Nombre Nota mitja Nombre . . A, s
J assistents visualitzacions

cursos cursos webinars 2
en directe en Youtube

32 9,38 5 86 90
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API Plataforma,

un espai per Nombre Nombre

serveis disponibles

sessions iniciades
a la plataforma

?1 teu c.r(.aixgment 144 141.786
immobiliari

*A data 31/12

Nombre total
agencias amb retol API
a Catalunya

Numero aparicions

a mitjans de API, una marca

comunicacio

1178 amb projeccio
social

*A data 31/12

874

Mapa proptech,
una eina per fer-te e

. a mapaproptech.com
accesibles 5 6 5
les tecnologies
immobiliaries

*A data 31/12

S | API EN NUMEROS




API ALS MITJANS

Noticies OCTUBRE

Noticies NOVEMBRE

Noticies DESEMBRE

METROS

AP Conslarn
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