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ROSA SALVADOR
Barcelona

La pandèmia de la covid ha tin
gut un impacte inesperat al sec
tor immobiliari: haaugmentat la
compra d’habitatges per part
dels jovesambmésestabilitat la
boral, alhoraquehareduït el llo
guer perquè els que estaven en
situació laboral més precària
han optat per compartir pis o
tornar aviure ambelspares.
Tecnocasa, un grup amb més

de 720 oficines en franquícia
presenta27províncies,assenya
la que les sevesdadesdelprimer
semestremostren que un 60,6%
dels compradors dels seus habi
tatgestenenmenysde44anys,el
percentatgemésaltdesdel2016,
mentre que a Barcelona el seu
pes és encara més important,
d’un 64,4%, amb un salt de sis
punts respecte a l’anyanterior.
Grocasa, per la seva part, una

immobiliària especialment im
plantada en l’àrea de Barcelona,
constata també que els compra
dorsper sotad’aquestaedat, que
accedeixen per primera vegada
a la propietat, són ara un 61%,
quan l’any passat eren un 35%, i
el saltmés gran s’ha fet entre els
menors de 34 anys, que han
comprat un 25% dels habitatges
que ha venut la seva xarxa de
franquícies aquest any.
Lázaro Cubero, director d’es

tudis de Tecnocasa, assenyala
que la pandèmia, i especialment
el teletreball, ha canviat les ne
cessitats immobiliàries delsmés
joves. “Són els que tenen més
possibilitats de teletreballar, i
sovint,comquetenenfillspetits,

els quehannotatmés lanecessi
tat de tenirmésespai”.
“Amb la pandèmia els joves

han estat dels col∙lectius més
afectats per l’augment de l’atur,
per la precarietat laboral més
gran”, assenyalaAlbertEgea, di
rector d’oficines de Grocasa.
“Però els que ja estaven treba

llant i hanevitat elsERTOtenen
més capacitat de compra que el
2019”.
La pandèmia, efectivament,

ha tingut un impacte positiu en
unapart d’aquest col∙lectiu: l’es
talvi forçatdels joves (i de les se
ves famílies) ha donat l’oportu
nitat als qui tenien una feina es

triccions, a més d’uns altres
23.000milions addicionals com
a precaució davant la incertesa,
quearaques’apunta la tornadaa
la normalitat poden utilitzar.
“Una part de l’estalvi acumulat
ja s’ha començat a utilitzar”, va
assenyalar el responsable d’A
nàlisi Econòmica, RafaelDomé

La pandèmia augmenta la compra
d’habitatge entre els joves
L’estalvi forçat, seu i de les seves famílies, ajuda a salvar la barrera de l’entrada

Un dels pisos de lloguer per a joves que va promoure l’Ajuntament de Barcelona el 2004
ANA JIMÉNEZ

Economia
Noves tendències al mercat immobiliari

table de tenir prou fons per
pagar l’entrada. Segons l’infor
me Situació Espanya elaborat
perBBVAResearch, les famílies
espanyoles han estalviat des de
l’inici de la pandèmia 144.000
milions d’euros per les activi
tats, principalment de lleure,
que nohanpogut fer per les res
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Amb la pandèmia, menys joves
viuen en habitatges de lloguer

Els habitatges de
les llars dels joves

0

10

20

30

40

50

0

10

20

30

40

50

60

70

80

2004 2010 2015 2020

59,3

31,8

71,1 73,7

46,9

65,3

34,2
47,7

2004 2010 2015 2020

De 16 a 29 anys De 30 a 44 anys

16,6
15,5

45,4

26,9

43,1

22,5

36,437,6



DILLUNS, 6 SETEMBRE 2021 E C O N O M I A LA VANGUARDIA 4 1

segons lesdadesdeTecnocasa) i
exigeixen de manera aclapara
dora un contracte de feina inde
finit (un 84% de les hipoteques
concedides el tenien) i que la
quotamensualnoarribiaunterç
dels ingressos familiars.
Egea destaca que, a més de

l’ajuda dels pares, els joves po
den comprar per la facilitat més
gran de la banca per concedir
préstecs personals per cobrir
l’entrada a compradors amb un
bon perfil de risc. A parer seu,
“tot iqueglobalmenthanconce
ditmenyshipotequesper lapan
dèmia, les condicions de finan
çament continuen sentbones”.
Lacovidhaaugmentat lacom

pra d’habitatge entre els qui te
nen estudis universitaris (un
40,3% dels compradors, davant
un 38% del 2020, segons les da
desdeTecnocasa). Fonts immo
biliàries van explicar que hi ha
contribuït l’augmentde lescom
pres entre personal sanitari: la
falta de professionals ha obligat
centres públics i privats a reduir
la temporalitatde lesplantilles, i
hanobert l’accésd’aquests joves
aunahipoteca.
Cubero destaca també que

amb la pandèmia, el confina
ment i el teletreball ha augmen
tat la dimensió que donem als
habitatges en les nostres vides,
de manera que “el valorem per
sobre d’altres béns i estem dis
posats a destinarhi més recur
sos, perquè hi passem més
temps”. En els joves això porta
que el lloguer sigui vist comuna
opció pitjor, perquè els habitat
ges acostumen a ser de menys
qualitat i és antieconòmic inver
tirhiperreformarles,un factor
quecontrapesaelsavantatgesde
flexibilitatqueofereixiel fetque
haginbaixat les rendes.
Latendènciadelsjovesactual

ment és preferentment la pro
pietatdavantel lloguer, almenys
comaopció ideal, noésnova, i ja
el 2018, segons les dades de Fo
tocasa, un 36% dels joves de
menys de 35 anys que buscaven
habitatge, de compra o lloguer,
reconeixien que “llogar és una
manera de llençar els diners”,
unaopinióquearasostenenmés
d’un60%.c

Els ajuts públics per pagar
l’entrada, a debat
Múrcia ha estat pionera a implantar avals per a joves

R. SALVADOR Barcelona

Les administracions públiques
busquen fórmules que facilitin
als jovespagar l’entradaquecal
per comprar unpis: un 20%del
valordecompraquenocobreix
la hipoteca i un 13% addicional
que suposen els impostos i des
peses registrals associades a la
compra.
JavierMartín, director gene

ral d’Habitatge i Sòl del Minis
teri de Transport, Mobilitat i
Agenda Urbana, va reconèixer
enunes jornades al Saló Immo
biliari deMadrid que el seu de
partament i el d’Economia es
tudien fórmules per ajudar a
pagar l’entrada, tot i que serien
conjunturals i dirigides a un
segment molt concret de joves
ambcapacitatdepagament.
Hi ha autonomies que també

han avançat que estudien fór
mules semblants. A Múrcia, la
més activa, el seu conseller de
Foment, José Ramón Díez de
Revenga, va anunciar que la co
munitat facilitarà avals per un
20% de l’import de la compra
d’unhabitatgequenocobreixla
hipoteca, ialcapdepocsdieste
niamésde3.000sol∙licituds.Fi
nalment la comunitat ha obert
una líniad’avalsdel seu Institut
de Crèdit i Finances (Icref) per
cobrir 300 operacions, amplia
bles fins a 600, per a habitatges
demenysde 175.000euros.
A la Comunitat de Madrid la

presidenta Isabel Díaz Ayuso

tenirproblemesde solvència.
La intervenció de l’adminis

tració per avalar l’entrada és
unade les principals demandes
de les patronals de promotors i
de la construcció, que defensen
que seria rendible per a l’Estat
per l’augment d’impostos que
obtindria de les noves vendes.
Segons Juan Antonio Gómez
Pintado,presidentdel’Associa
ciódePromotors,APCE,“siEs
panya adopta una mesura com
ladelRegneUnit, l’Estat recap
taria 16.000 milions d’euros a
l’any”.
Els promotors miren sobre

tot l’experiènciabritànica,onel
2013 es va posar en marxa el
programaHelptoBuy,queper
met comprar un habitatge amb
unaentradad’un5%iunahipo
teca d’un 75%, mentre que un
20% el deixa l’entitat financera
amb la garantia de l’Estat. El
programa, vigent fins al 2023,
preveu finançar la compra de
primer habitatge per a uns
300.000 joves.
L’experiència del Help to

Buybritànic,però,hatingutcrí
tiques. Els ajuts, assenyalen els
detractors,hananatapararaun
segment amb alt poder adqui
sitiu –que en molts casos hau
rien comprat igualment sense
aquesta ajuda– i no als col∙lec
tius més desfavorits, que amb
prou feines poden assumir el
lloguer. Igualment, aquests
ajuts es consideren un dels fac
tors que ha permès apujar els
preus.c

Dues joves prenent el sol al balcó elsmesos del confinament
EMILIA GUTIÉRREZ / ARXIU

vaanunciar faunanyunplaper
avalar com a mínim 5.000 hi
poteques de més petits de 35
anys, que encara no s’ha posat
en marxa. Ara la comunitat
explora una via mixta: que
l’aval, fins aun95%del valorde
l’habitatge, el facilitin com
panyies asseguradores, i que
sigui l’administració pública la
quepagui laprima.SegonsJosé

María García Gómez, director
general d’Habitatge i Reha
bilitació d’aquesta comunitat,
és complicat que els avals no
més els doni suport l’admi
nistració, a través de l’ICO o
dels instituts de crèdit auto
nòmics, com es proposava al
principi, ja que comptabilit
zaria com a deute públic, i els
bancs tampoc no poden assu
mirl’augmentdelriscperevitar

nech, en la presentació de l’es
tudi, i els seus efectes “també
s’observen en la compra d’habi
tatge”.
L’entrada ha estat en els úl

tims anys el gran fre a la compra
de l’habitatge dels joves: ha aug
mentat per l’encariment dels
preus dels pisos mentre la puja
da dels lloguers deixa els joves
gairebésensecapacitatd’estalvi.
Així, l’UCI (Unió de Crèdits
Immobiliaris) estima que els jo
ves d’entre 25 i 34 anys, han
d’haverestalviatalmenyslamei
tat del seu sou durant cinc anys
per afrontar l’entrada (normal
ment d’un 20%) i les despeses
(que superen un 10%). Amb un
salarimitjà de 19.563 euros anu
als, i malgrat que normalment
compren habitatge en parella,
no és fàcil acumular aquestes
quantitats.
Els qui ho aconsegueixen

acostumen a tenir ajuda de les
famílies: segons Fotocasa, amb
dades del 2018, més d’un terç
dels joves que van aconseguir
comprar habitatge a Espanya
aquell any ho van fer amb el su
port financerdelsseus familiars.
Malgrat això, el percentatge

de joves que són propietaris de
l’habitatge en què viuen s’ha es
fondrat. El 2007, un 58,1% dels
joves emancipats menors de 29
anyserenpropietarisdel seuha
bitatge, i un 74,3% dels qui te
nien entre 30 i 44 anys. El 2020,
segons l’Enquesta de Llars de
l’INE, en són un 31,8% i un
59,3%, respectivament.
El gran canvi ha estat propi

ciat sobretot per l’enduriment
de les condicions de finança
ment que han imposat les enti
tats financeres: rarament finan
cenpersobred’un80%delvalor
de taxació (la taxamitjanaenels
últims semestres ronda un 70%

L’APCE creu que
els ajuts permetrien
a l’Estat recaptar
16.000milions
d’eurosmés cada any

Elplabritànic
HelptoBuypermet
finançarun95%
del’habitatge
iajudarà300.000joves

“Back tonormal”
nDesprésdel finaldelconfi
nament, lespreferències
delscompradorsd’habitat
ges’hannormalitzat, asse
nyalaMartaVilena,directo
rade l’àrearesidencialde la
immobiliàriaForcadell. “Al
principivaaugmentarmolt
lademandadepisosamb
balconsoterrasses, equipa
mentscomunitaris i forade
Barcelona.Peròara lade
mandad’habitatgecèntric
creixambforça”, aparer
seuperquè jas’hareduïtel
teletreball.Lanormalitatha
portatunaalçade lesopera
cions,demanera,assegura,
que“jaensestemacostant

alsnivellsd’activitatdel
2019,quevaserunanybo”.
Iaunarecuperaciódels
preusque“enshasorprèsa
tots–reconeixVilena–.Al
centreurbànohanbaixat, i
creiemqueaviatveurem
petitespujades”.
Ambtot, la terrassaara
donamésvaloraun immo
ble.LázaroCubero,direc
tord’estudisdeTecnocasa,
explicaqueaBarcelona,on
ambproufeinesun20%dels
immoblesentenen,els
preusmitjanshanpujatun
9,4%,davanteldescensde
l’1,3%delshabitatgessense
terrassa.

El 2007un58%
dels joves emancipats
demenysde29anys
erenpropietaris, avui
nomésho sónun32%


